SBD POKROK, Kollarova 157/18, 186 00, Praha 8
ICO 00034398, DIC CZ00034398, zapsano v OR MS, odd. Dr XCVIIL, vl. 53
Tel.: 225 339 200, e-mail: obchodni@pokrok.cz

=1lPOKIOk (5

stavebni bytové druzstvo

Spolecenstvi vlastniki Hennerova 225/11
Sidlo: Praha 5 — Motol, Hennerova 225/11, PSC: 150 00
zapsanéem v rejstfiku spole€enstvi viastnikl vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, viozka 9638,

ICO: 28498755

Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spole€enstvi, stavu finan€nich prostiedki
a ¢innosti spravce za rok 2024

1. Ekonomicka ¢éast

Tato zprava doplnuje Udaje uvedené v RoCni UCetni zavérce za rok 2024.
Ucetni zavérka byla sprdvcem zpracovana dne 25.02.2025.

a) danové priznani a platba dané za rok 2024

Spolecéenstvi vznikla povinnost podat DPPO Ano
Spolecenstvi vznikla dafnova povinnost Ano
VysSe dané 210,- K&
Spolecenstvi vznikla povinnost platit zalohy na dan z pfijma v Ne
nasledujicim roce

Vyse zaloh — pololetni/ctvrtletni 0,- K¢

Pokud spoleenstvi vznikla povinnost podat DPPO, spravce zajiStuje zpracovani a pfedani dafiového
pfiznani statutarnimu organu SVJ s upozornénim na povinnost podat danové pfiznani v zakonné Ih{ité na
prislusny finanéni Ufad prostfednictvim datové schranky spolecenstvi.

b) Stav finanénich prostiedkt

Stav fin. prostredki k datu Stav k 1.1.2024 Stav k 31.12.2024

CSOB - bézny uéet 1.490.610,73 272.165,06
Narodni rozvojova banka — bézny 28.422,50 28.422,50
ucet

Pokladna 717,00 5.431,00
Celkem 1.519.750,23 306.018,56

Spolecenstvi je k 31.12. 2024 pfijemcem bankovniho Uvéru.

Bankovni uvér k datu Stav k 1.1.2024 Stav k 31.12.2024
u Raiffeisen stavebni spofitelny 882.902,29 182.534,87
Prijaté dotace v roce 2024 79.740,00

c) Dlouhodoba zaloha

Roéni tvorba DZ ve vysSi 1.099.572,00

Z toho na splatky 700.342.42

Roéni éerpani DZ ve vysi 2.399.961,35|.; .. ..
jistiny uvéru




Polozkové Cerpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2024.

Struktura zGstatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2024

Dlouhodoba zaloha 99.400,53
Dlouhodoba zaloha - dalsi 0,00
Pozemkovy fond 0,00
Splatkovy kalendar 0,00
Zalohy na opravy vyplacené dodavatelim 0,00
Dlouhodoba zaloha celkem 99.400,53

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni Gcetni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje
i zGstatky pfipadnych splatkovych kalendaft a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim. Pro planovani
¢erpani Dlouhodobé zalohy v dal$im obdobi je nutné zohlednit potfebu finanénich prostfedk( na Uhradu
téchto zavazka.

d) Informace k vyuétovani sluzeb za rok 2024

Konkrétni ¢astky pfedpist a nakladl pro vyucétovani za rok 2024 jsou uvedeny v pfiloze této Zpravy.

V souladu s platnou legislativou je pouzita metodika vyucétovani predepsanych a skute¢né uhrazenych
predepsanych zdaloh. Dlezakona ¢&.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otadzky souvisejici
s poskytovanim sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v domé s byty, ve znéni pozdéjSich
predpisll, obsahuje tiskopis vyucétovani pouze Cisté vyuctovani predepsanych zalohovych poplatkd za rok
2024.

Preplatky z vyucétovani za rok 2024 budou vyplaceny po uplynuti Ihity pro reklamace, v terminu
sjednaném v pfikazni/mandatni smlouvé.

Finanéni vyporadani preplatkd z vyucétovani bude provedeno nasledovné:
* pfeplatek bude zaslan platcum, ktefi nahlasili G¢et pro ucely vraceni preplatku

* platci, ktefi bankovni Ucet pro UCely vraceni pfeplatk(i dosud nenahlasili, a tyka se to i platcq, ktefi
plati prostfednictvim SIPO, budou v tiskopisu vyuétovani vyzvani k jeho doplnéni

Zakonny termin pro uhradu nedoplatkii je do 31.8.2025. Upozorfiujeme, Ze nedoplatky tykajici
se vyuctovani neni mozné ze strany SBD POKROK inkasovat pfimo z Uctl uzivateld.

Predani vyuétovani jednotlivym uZivatelim bude provedeno zplsobem uvedenym v pfikazni/mandatni
smlouvé. Obdobné k finanénimu vypofadani dojde v terminu sjednaném v pfikazni/mandatni smlouvé.
Neni-li termin ve smlouvé sjednan, budeme postupovat dle ust. § 7 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort
v domé s byty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, anebo dle pisemnych instrukci statutarniho organu SVJ/BD.

Upozorfiujeme na ust. § 7, odst. 3., posledni dvé véty: ,Vady vyuctovani neovlivriuji splatnost preplatku.
Splatnost nedoplatku neovliviuji takové vady vyuétovani, které nemaji vliv na vypoc&tenou vysi nedoplatku.*
Clendm statutarniho organu spolegenstvi viastnikd jednotek (dale jen “SVJ*) a bytovych druZstev (dale jen
“BD*) bude pfedano souhrnné vyuctovani sluzeb za rok 2024 za cely dim, v€etné souhrnného rozuctovani
tepla a vody zpracovatelskou firmou.

Zapoctovy list — finanéni vyporadani:
Zapoctovy list je vyhotoven a odeslan pouze uzivatelim, kiefi nemaiji Fadné uhrazené pfedepsané zalohy na

svém uctu. Uzivatel, ktery hradi v€as pfedepsané platby ve spravné vysi, zapoctovy list neobdrzi.

Zapoctovy list obsahuje vysledek vyuctovani upraveny o dluhy a pfeplatky na saldech (uc¢tech) jednotlivych
byta takto:

a) zapocitany jsou preplatky evidované na saldech bytl k 31.12.2024
b) zapocitany jsou dluhy evidované na saldech bytu k 31.5.2025

Rozdélené vyuctovani pri zméné viastnika jednotky

Upozorfiujeme, ze dle ustanoveni § 1186, odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, nevznika pri prevodu vlastnického prava k jednotce (bytu) povinnost osoby odpovédné



za spravu domu (spolecenstvi vlastniktli) vyporadat (plivodnim i novym vlastnikiim bytu) pFispévky
na spravu domu a zalohy na pIlnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu.

Protoze se uUprava § 1186 odst. 1 na zakladé novely ob&anského zakoniku, provedené zakonem
¢. 163/2020 Sb., spodivajici v neprovadéni vyporadani z dlvodu prevodu vlastnictvi jednotky, rozsifila
i na sluzby, spole¢enstvi vlastnik(, resp. jim povéfeny spravce, v pfipadé zmény vlastnictvi jednotky nema
povinnost s puvodnim vlastnikem jednotky nic vypofadavat, a tedy mu ani nic vyuctovavat. Upozorfiujeme
v3ak na odst. 2. § 1186, podle kterého ,pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce pfechazeji s jednotkou
na nabyvatele dluhy pfevodce vii¢i osobé odpovédné za spravu domu na pfispévcich na spravu domu
a pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni, mél-li je
a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky pfeSly, ruci pfevodce osobé odpovédné
za spravu domu.”

Dluh z vyuctovani, tedy vypocteny naklad na sluzby v daném obdobi, pfevysujici zalohy, nebo naopak
naklad niz§i nez uhrazené zalohy, urCeny k zaplaceni, vznikne az po konci zuétovaciho obdobi, a bude
vyucétovan aktualnimu vlastnikovi jednotky. Vyuctovani sluzeb (stejné jako predpis zaloh) za celé
zuctovaci obdobi je dle vySe uvedeného novelizovaného ustanoveni obanského zakoniku proto zasilano
vzdy tomu vlastniku jednotky, ktery je vlastnikem v dobé vystaveni vyuétovani.

UPOZORNENI: SBD POKROK, jako osoba povéfena spravou domu na zakladé ptikazni smlouvy, finanéni
vyporadani mezi plvodnim vlastnikem a novym vlastnikem jednotky nezajisStuje. Finanéni vyporadani
z rozdéleného vyuctovani mezi prevodcem a nabyvatelem zavisi pouze na vzajemné dohodé mezi
puvodnim a novym vlastnikem jednotky.

”

e) Uhrady prispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo byt i nebytovych prostor

(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2024 Stav k 31.12.2024

na platbach prispévki viastnika a 19757,00 26897,00
zaloh na poskytované sluzby

na vyuétovani -9339,00 14472,00
na platbach za pronajem nebytovych -9500,00 8500,00
prostor

Saldo celkem 918,00 32869,00
(+ preplatky; - nedoplatky)

z toho jen dluhy (- nedoplatky) -34119,00 -13146,00

» Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany v 10/2024 a 01/2025
* Vyuctovani zaloh za rok 2023 bylo zaslano dne 9.4.2024
» Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2024.

f) Odesilani dokumentt

Doporucené dopisy

Od roku 2024 vyuzivame rozsifeni sluzby ,Doporugeny dopis* Ceské posty, o moznost pfimého vhozeni
doporucené zasilky do postovni schranky v pfipadé nezastiZzeni adresata. Tedy, pokud nebude uZivatel
bytu pfi doru€eni dopisu pfitomen, bude zasilka vhozena do jeho poStovni schranky. Tato sluzba usnadni
predavani dokumentd, které je potfeba dorucit s dolozenim zaslani, pro pfipadné soudni spory. Obalky
této sluzby budou oznadeny napisem ,NEUKLADAT, VHODIT DO SCHRANKY*. Tato postovni sluzba je
jiz v cen& doporugeného dopisu. Zadame ¢&leny vyboru SVJ o kontrolu po$tovnich schranek a opatfeni
prislusnymi jmény vSech uzivatell jednotek tak, aby nedochazelo k vraceni obalek spravci s ozna¢enim
"ADRESAT NEZNAMY".

Zadame Vas o poskytnuti téchto informaci véem uzivateldm jednotek v objektu.

Odesilani predpisi, vyuctovani a zapoctovych listil emailem

Od roku 2025 planujeme moznost odesilani vySe uvedenych dokumentl na e-mailové adresy uzivateld.
Pro vyuziti této varianty dorucovani je nutny souhlas jednotlivych uZivateld bytd s uvedenim platné



souhlasu jsou vedeny v ¢asti 4 Informace organizacné pravniho oddéleni, ktera je soucasti této zpravy.

Odesilani do datové schranky vlastniku

Odesilani do datové schranky vlastnik( je mozné jen v pfipadé, Ze vlastnik pfeda spravci - SBD
POKROK souhlas se zasilanim pisemnosti do jeho Datové schranky. Je vSak zapotfebi i souhlas
statutarniho organu objektu, protoZe tato sluzba je zpoplatnéna Ceskou postou, a spravce bude naklad
za rozeslani preuctovavat SVJ.

sy w oz

2. Provozné — technicka ¢ast

a) Povinné revize a kontroly:

revize plynoinstalace spolecnych prostor a bytd
preventivni pozarni prohlidka

kontrola a tlakova zkou$ka hydrant

kontrola hasicich pfistroji a pozarni bezpecnosti

b) Objednavky, smlouvy o dilo

e na zakladé pozadavku SVJ vystaveny objednavky na opravy kanalizace

c) Razné

e technicka prohlidka objektu

e zpracovani a projednani planu oprav na rok 2025

e evidence spotfeb odbérnych mist SV, kontrola spotfeb pro vyuctovani
¢ evidence faktur

e predavani korespondence

e technicka pomoc — konzultace

3. Obchodni oddéleni

Obchodni oddéleni se dle svého nazvu zabyva zejména obchodni ¢innosti SBD POKROK souvisejici
s akvizicemi. Do &innosti obchodniho oddéleni vSak spada i feSeni komunikacnich a pfipadné i jinych
problému pfi spravé bytovych druzstev a SVJ, které pfimo nespadaji do kompetenci ostatnich oddéleni.
Budete-li mit podnét & problém k feSeni, kterym by sprava vadeho SVJ/BD mohla byt zkvalitnéna,
nevahejte se na nas obratit na obchodni@pokrok.cz.

Internetovy portal SBD POKROK — INFO24

Pro naSe klienty provozujeme internetovou sluzbu INFO24, kde Ize nalézt informace o svych bytovych
a nebytovych jednotkach a ¢lenové statutarnich organud informace o jejich domé.

Uzivatelé bytu — vlastnici ¢i ¢lenové druzstva ziskaji aktualni Uudaje o pfedpisu najemného, o pfispévku
vlastnika bytové jednotky, vysledku ro€niho vyu&tovani, pfehled vSech evidovanych uhrad, stav
pohledavek, celkovy pasport bytu nebo evidenéni udaje souvisejici s vasi bytovou jednotkou.

Clenové statutarnich organi SVJ a bytovych druzstev mohou prohlizet vyvoj salda objektu i s detailem
o jednotlivych bytech a typu pohledavek, bankovni vypisy a vykaz domu za uzaviené uc€etni obdobi
v elektronické formé. Piehled uhrazenych faktur v€etné kopie vlastni faktury ve formé souboru pdf.

Clenové statutarnich organt maiji k dispozici Informaéni desku, kde mohou hromadné informovat uZivatele
jednotek o udalostech spojenych s Cinnosti jejich SVJ. Po umisténi informace na desku je vSem
uzivatellm registrovanym ve sluzbé INFO24 odeslana zprava s upozornénim.

Sluzba se neustale vyviji, a tak v ni postupné pfibyvaji dalSi uzite¢né funkce. Pfipravujeme v nasledujicich
letech spusténi aplikace pro operacni systémy Android a iOS.
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Abyste mohli vyuzivat sluzbu INFO24, je tfeba vyplnit zadost o registraci a zaslani pfistupovych udaju
do této sluzby a dorucit ji naskenovanou na e-mailovou adresu: info24@pokrok.cz. Do e-mailu, ktery
uvedete v zadosti, Vam pak posleme pfistupové udaje.

Zadame &leny statutarnich organd SVJ/BD o souginnost pfi informovani jednotlivych viastniké/glent
druzstva o moznosti vyuzivani sluzby INFO24. V pfiloze Vam zasilame formulaf zadosti o pfistup
obsahujici informace, ktery mlizete pouzit pro informovani svych ¢&len(.

Instrukce pro pfihlaseni v€éetné formulafe se zadosti o zfizeni pfistupu do sluzby INFO24 jsou k dispozici
také na webovych strankach SBD POKROK - https://www.pokrok.cz/pro-klienty/#o-info24.

4. Organizaéné pravni oddéleni

a) Pravni upravy souvisejici s oblasti bytového spoluvlastnictvi a fungovanim organti spoleéenstvi
vlastnikd a bytovych druzstev

e Hlavni moZné upravy stanov souvisejici s novelou obfanského zakoniku a se schvéalenim nékterych
zakonu napf. zakon o partnerstvi apod.:

- Uprava vyluénych kompetenci shromazdéni v souladu s § 1208 ob&anského zakoniku (napf. neni
tfeba jiz schvalovat vysi zaloh shromazdénim — pouze druh sluzeb a zplsob rozuctovani na jednotky;
shromazdéni schvaluje rozpoCet spole€enstvi; shromazdéni jiz nerozhoduje o zméné uc€elu uZivani
domu nebo bytu; zmény prohlaSeni vlastnika ma detailné&ji popsanou proceduru, schvalovani neni jiz jen
ve vyhradni pUsobnosti shromazdéni apod.);

- vsouladu sust. § 1210 obcanského zakoniku je mozné vlozit do stanov moznost svolani
nahradniho shromazdéni

- od 1.1.2025 mohou dle novely zakona o partnerstvi, uzavirat stejnopohlavni pary registrované
partnerstvi dle obCanského zakoniku, tedy registrované partnerstvi je v ramci bytového spoluvlastnictvi
postaveno na roven manzelstvi, tj. spole¢ného jméni.

e Judikat Nejvyssiho soudu CR 26 Cdo 1859/2019 ze dne 11. 3. 2020, kdy soud vyloZil ust. §1185 odst. 2
- moznost zmocnéni u manzell resp. registrovanych partnerll a ve svém vykladu pFipustil zmocnéni
pisemnou, uUstni a dokonce i konkludentni formou. To znamena, 2ze pokud prFijde jeden
z manzell/registrovanych partneru fyzicky na zasedani, ma se za to, ze zastupuje toho druhého
(nemusi predlozit zmocnéni).

e Stale pfipominame Zze, do rejstfiku spolecenstvi je nutné zapisovat kromé aktualné zvolenych ¢len(
statutarnino organu i zvolené ¢leny kontrolnich organu — revizora &i €leny kontrolni komise. Tato
povinnost, ktera je spoleCenstvim vlastnik(li ¢asto opomijena, je dana zakonem ¢. 304/2013 Sb.,
o verfejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob a o evidenci svéfenskych fondd, v platném znéni.
| datovou schranku spoleCenstvi mohou obsluhovat pouze d&lenové statutarniho organu zapsani
v rejstfiku spolecenstvi (viz. nize).

e O doplnéni bodu programu zasedani shromazdéni mohou pozadat vlastnici (ti co maji vice nez &tvrtinu
vS8ech hlasll, nejméné vSak dva) v souladu s ust. §1207 odst. 3 obcanského zakoniku, a to pred
rozeslanim pozvanek svolavatelem a za pfedpokladu, Ze k bodu programu dodaji navrh usneseni nebo
zafazeni bodu bude oddvodnéno.

b) MozZna zména zplsobu doru€¢ovani pisemnosti

SBD POKROK nabizi moznost doru€ovani zavaznych dokumentd vlastnikim - pfedpist zaloh,
vyuctovani apod. na e-mailové adresy vlastniku, popf. do datovych schranek fyzickych osob — viastnikd, a
to od roku 2025 za predpokladu, Ze tento zplisob dorucovani bude mit spole¢enstvi umoznéno a oSetfeno
ve stanovach spolecenstvi. A dale je pro soudni vymahatelnost nezbytné, aby byly e-mailové adresy ¢i
datové schranky predany statutarnimu organu, popf. spravci s jednoznaénym souhlasem vlastnika (napf.
formular se souhlasnym stanoviskem). Doru¢ovani do datovych schranek, mimo organy statni moci, je
Ceskou postou zpoplatnéno, a je tedy tfeba mit pfi odesilani dostateény kredit.

Ke schvaleni upravy stanov jiz neni nutna pfitomnost notafe. V pfipadé zajmu o Upravy stanov, prosim,
kontaktujte organizacné pravni oddéleni (e-mail: pravni@pokrok.cz).

c) Dotace

Stale je otevien program PANEL 2013+ na opravy a modernizaci bytovych domud (podporuje komplexni
opravy a modernizace, které vedou k prodlouzeni zZivotnosti domu). Program Panel 2013+ se Fidi
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naleznete na internetovych strankach Statniho fondu podpory investic www.sfpi.cz.

Dale je otevien program Ministerstva zivotniho prostfedi administrovany Statnim fondem zivotniho
prostfedi CR zaméFeny na Uspory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech —
Nova zelena usporam 2023+. Spolecenstvi vlastnikll jednotek a bytova druzstva mohou pozadat o dotaci
v podprogramu Nova zelena usporam programu HOUSEnerg Moderniza¢niho fondu bytové domy pro
zadatele. Vice informaci naleznete na www.novazelenausporam.cz. Oblasti podpory jsou zatepleni, zdroje
energie (v€etné fotovoltaiky), zelené stfechy, deStova voda a ekomobility (vystavba dobijecich stanic
v bytovych domech). Nova zelena usporam obsahuje i tzv. dotani bonusy napf. pro nizkopfijmove
domécnosti a socidlni byty.

d) Datova schranka

Spolecenstvi vliastnikl maji od 1. ledna 2023 zfizeny zdarma datové schranky a maji tak povinnost se
spravnimi organy, zejména FU komunikovat prostfednictvim datové schranky. Upozorfiujeme, Ze darfiové
pfiznani je pak nutné FU zasilat v pfedepsaném datovém formatu .xml. Prostfednictvim datové schranky
je pak mozné i vkladat listiny (u€etni zavérky, uplné znéni stanov apod.) do sbirky listin rejstfikového
soudu, tj. Méstského soudu v Praze.

PFistupové udaje do datovych schranek jsou vystavovany vyhradné platnym ¢lentim statutarnich
organt spolecenstvi. Je tedy v zajmu bezproblémového chodu spolecenstvi hlidat funkéni obdobi
statutarniho organu a zaroveri provést zménu zapisu v obchodnim rejstfiku, a to i v pfipadé&, Ze byl
statutarni organ zvolen na nové volebni obdobi ve stejném slozZeni. V pfipadé zajmu Vam s vypracovanim
odpovidajicich dokumentl a se zapisem v pfislusném rejstfiku pomizeme; kontaktujte organiza¢né pravni
oddéleni (e-mail: pravni@pokrok.cz). Jedna se o ¢innost nad ramec pfikazni/mandatni smlouvy, ktera je
zpoplatnéna.

Spravce SBD POKROK nabizi pro spravované SVJ sluzbu - sprava a zajiSténi obsluhy datové
schranky. Jedna se o ¢innost nad ramec pfikazni/mandatni smlouvy, ktera je zpoplatnéna. V pfipadé
zajmu, prosim, kontaktujte organizacné pravni oddéleni (e-mail: pravni@pokrok.cz). Na tuto sluzbu je
uzavirana smlouva o zajisténi obsluhy datové schranky.

5. Informace referatu energii

Mésiéni informovanost o spotiebé tepla a TV vstoupila v platnost. Kterych domu se tyka?

Povinnost mésiéni informovanosti o spotfebach tepla vesSla v platnost jiz 1.1.2024. Stanovi ji zakon
€. 424/2023 Sb. (novela zakona o sluzbach €. 67/2013 Sb.) Povinnost se vztahuje na domy SVJ a BD,
které jsou vybaveny méficimi pfistroji s dalkovym odecétem. Povinnost pfedavani informaci o spotfebach
nelze obejit napf. odhlasovanim nesouhlasu na shromazdéni. Vzhledem k tomu, Ze povinnost vyplyva
ze zakona, bylo by takové rozhodnuti neplatné.

NejpozdéjSim terminem, do kterého musi byt instalovany vSechny méfici pfistroje s dalkovym odectem
a musi byt zahajena mésicni informovanost vlastnikli o spotfebach tepla, je datum 1.1.2027. Proto
doporucuji vyresSit problematiku dalkovych odectl s pfedavanim mésicnich informaci co nejdfive. Jak
mésicni informovanost zajistit? Nejlepsi formou je elektronické predavani informaci prostfednictvim
komunikaéniho uzlu, kdy informace ze sbérnic jsou zasilany do portalu a pfedavany domacnostem
na zakladé individualnich pfistupa.

Rozuctovani zakladni a spotirebni slozky tepla podle PENB

Letos poprvé obdrzi vlastnici bytd rozactovani nakladd za vytapéni zpracované dle nové legislativy. Dne
1.1.2024 vesla v platnost vyhlaska &. 274/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 269/2015 Sb.,
o rozuctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro ddm, ve znéni vyhlasky
€. 376/2021 Sb., ktera pro bytové domy zavedla novou kategorizaci déleni zakladni a spotfebni sloZky
tepla podle tepelné technického stavu budovy. Pomér zakladni slozky tepla se tak dle nové legislativy
zménil z puvodnich 30 % - 50 % na novy pomér 40 % - 60 %. Konkrétni procento poméru zakladni slozky
a zafazeni do dané kategorie ur€uje takzvany koeficient prostupu tepla Uem, uvedeny v prikazech PENB.
Objekty s neplatnym prikazem energetické naro¢nosti ¢i budovy, kde neni hodnota Uem znama, nebo ji
Zjistit nelze, byly zafazeny mezi budovy s nejhorSim soucinitelem prostupu tepla s pomérem zakladni
slozky 40 %. Nové upraveny podil zakladni a spotfebni slozky byl poprvé uplatnén ve vyuctovani roku
2024, tj. vyuctovani doru¢ované domacnostem na jafe 2025. V pfipadé objektll, které si vioni schvalili
odchylku podilu zakladni slozky o volitelnych +-10 %, se odsouhlasena zména projevi az od roku 2025.
Zména zpusobu rozuctovani dle zakona o sluzbach je mozna vzdy az po uplynuti zaétovaciho
obdobi, v némz zména nastala.
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Nové platnosti ovéfeni vodomért a méricu tepla

Od 1.7.2024 plati vyhlaska ¢. 127/2024 Sb., ktera sjednocuje platnost ovéfeni vodoméri na studenou
a teplou vodu a zaroven méficl tepla — kalorimetra. VSechny tyto méfice pouzivané k rozuctovani nakladu
mezi konec¢né spotiebitele, maji lhitu ovéreni 5 let. Vyjimkou jsou ultrazvukové vodoméry, u kterych

je platnost ovéreni 8 let.

Indikatort topnych nakladu se platnost ovéfeni netyka, protoze pomérove méfice tepla jsou méfidla, ktera
se nemusi dle platnych pravnich pfedpisl ovéfovat. Zivotnost indikatorU je dana Zivotnosti baterie, coz je
zpravidla 10 let.

Jak postupovat pred vyménou fakturaéniho vodoméru

Fakturaéni vodomér je méfidlo umisténé vétSinou na ,paté objektu“ v suterénu domu. V nékterych
pfipadech je vodomér umistén v kolektoru nebo v Sachté mimo objekt. Fakturaéni vodomér je majetkem
dodavatele vody. Ten jej musi pravidelné ménit zpravidla ke konci platnosti ovéfeni nebo pfi nefunk&nosti
méfidla. Obdrzite-li od dodavatele vody vyzvu ke zpfistupnéni fakturaéniho vodoméru s terminem jeho
vymény, zbystfete. Pfed vyménou doporuéuji ovéfit si, jaky stav vodoméru byl uveden v posledni faktufe
a dopoctem (napf. z naméru bytovych vodomért s dalkovym odectem) odhadnout pfedpokladany stav
fakturacniho méfidla v den jeho vymény.

Zjistite-li pfi vyméné& vodoméru odchylku vys3i nez 20 % oproti b&Zné rocni spotfeb& vody, nebo Iépe
oproti namériim bytovych vodoméru, bezodkladné zvazte prezkouseni vodoméru. Posledni moznost, kdy
lze pozadat o ufedni pfezkouSeni vodoméru, je v dobé& jeho vymény. Je nutné, aby technik PVK
(dodavatele vody) zapsal pozadavek o ufednim piezkouSeni do odedtového protokolu. Nasledné,

po demontazi a vyméné méfie za novy ovéfeny vodomér jiz nelze spotfebu puvodniho vodoméru
reklamovat.

6. Oblast persondlni evidence a mzdového Ucetnictvi

Pro rok 2024 nenastaly podstatné zmény ve vysi odvodi dani a placeni pojistného.

Prostfednictvim datovych schranek odesilame prihlasky, odhlasky a hlaSeni Ceské spravé socialniho
zabezpeceni. Zdravotnim pojistovnam zasilame elektronicky pfihlasky, odhlasky a mési¢ni pfehledy. Jako
spravci od Vas (statutarnich zastupct SVJ a BD) postupné pozZzadujeme poskytnuti plnych moci.

Sougasti vedeni mzdového udetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpeceni ve dvou az ftfiletém intervalu. V pfipadé, ze obdrzite Oznameni k provedeni
kontroly, prosime Vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Pro uéely kontroly ze strany
CSSZ Vas také zadame o predavani zapist ze shromazdéni SVJ/glenskych schizi BD do oddéleni
personalistiky a mezd v pfipadé, Ze se tyto tykaji mzdovych zaleZitosti.

Dale bychom Vas chtéli pozadat o v€asné prfedavani podkladd k vyplatam odmén vasich zaméstnancl &i
funkcionart tak, aby vSechny podklady byly vzdy k dispozici do konce mésice. S pfisluSnou mzdovou
ucetni je mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Novela zakoniku prace, schvalena k 1. 1. 2023 poslaneckou snémovnou, pfinesla zmény v oblasti DPP
a DPC. Naprosta vétsina zmén byla G&inna od 1. 10. 2023, &ast ustanoveni od 1. 1. 2024.

Od 1. 7. 2024 je mési&ni povinnost hlasit DPP na CSSZ.

O téchto zménach jsme Vas informovali koncem zafi roku 2023 dopisem, prostfednictvim e-mailu.

Zakonem ¢&. 47/2013 Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1 pism. b)
uréuje, Zze zaméstnavatel zajisti vstupni Iékarskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho poméru.
U zaméstnancl zaméstnanych na zakladé dohod o provedeni prace nebo dohod o pracovni Cinnosti se
provadi pravidelna pracovnélékaiska prohlidka u poskytovatele pracovné-lékarskych sluzeb vzdy
po uplynuti trvani dvou (2) let pracovnépravniho vztahu zaméstnance k zaméstnavateli nebo pokud soucet
jednotlivych dob trvani pracovnépravniho vztahu na zakladé jednotlivych dohod pfesahne 2 roky. Vstupni
pracovnélékafska prohlidka se nevyzaduje, Ize ji doporugit.

V pfipadé pozadavkl( na zmény ve vyplaceni odmén (odmén z dohod o pracich konanych mimo pracovni
pomér i odmén funkcionafskych) doporucujeme statutarnim zastupcam SVJ a BD, véetné nové
vznikajicich SVJ, neprodlené zmény konzultovat s pfisluSnou mzdovou ucetni tak, aby byly zajistény
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy fadné a v€as povinné registrace u Finanéniho Ufadu, zdravotnich
pojistoven a Prazské spravy socialniho zabezpedceni, v€etné jejich odvodl apod.



Upozoriiujeme, ze odmény ¢lenl statutarniho/kontrolniho organu SVJ/BD nelze vyplacet prostfednictvim
DPP ani DPC. Jedna se o tzv. funkcionafskou odménu, ktera podléha nejen dani z piijmu, ale i pfislusnym
odvodlm na socialni a zdravotni pojisténi. Socialnim odvodim nepodléha funkcionafska odména ,malého
rozsahu®, ktera Cinila v roce 2024 ¢astku do 4.000,-K& hrubého mésicné. Pro rok 2025 se tato Castka
zvySuje na 4.499,-K&. Odvodim na zdravotni pojisténi podléhaji funkcionarské odmény vzdy, a to bez
ohledu na jejich vysi.

7. Nabidka sluzeb SBD POKROK v oblasti pojisténi majetku

SBD POKROK ma uzavienou smlouvu s pojiStovacim makléfstvim na zajiStovani pojisténi majetku
a osob. Toto pojistovaci makléfstvi navrhuje kazdoroCné nejvyhodnéjsi pojistitele, sleduje a predklada
nabidky na rozsifeni pojistnych rizik a provadi likvidaci pojistnych udalosti.

a) Pojisténi majetku

Nejvyznamnéjsi smlouvou je tzv. Ramcova pojistna smlouva €. 7720154977, uzaviena mezi pojistovnou
Kooperativa, a.s. a tfemi bytovymi druzstvy v ramci Druzstevniho marketingového sdruzeni (dale jen
"DMS"). SBD POKROK v této smlouvé vystupuje jako tzv. Pojistnik a podminkou pro Pojisténého, tedy pro
SVJ nebo BD je, Ze musi mit s pojistnikem, tj. s SBD POKROK uzavienou pfikazni smlouvu o vykonu
spravy. Jedna se o smlouvu, kterou jsou pojistény Skody v rozsahu: pojisténi Zivelni, pojisténi pro pfipad
odcizeni, pojisténi pro riziko vandalismus, pojisténi skla, pojisténi stroju, pojisténi elektronickych zafizeni,
pojisténi pro pfipad poSkozeni zateplené fasady ptactvem, hmyzem apod. a pojisténi odpovédnosti
za Skodu.

V prabéhu roku 2023 doslo v dasledku vyvoje trhu stavebnictvi, naristu cen technologii, rastu cen
stavebnich materiald i cen prace k avizované aktualizaci pojistnych ¢astek budov a staveb
a odpovidajicimu navyseni pojistného u objektt pojisténych pod tzv. Ra&mcovou pojistnou smlouvou SBD
POKROK tak, aby odpovidaly skute€nym nakladum na vystavbu po pojistné udalosti. VSechna SVJ
a BD ve spravé SBD POKROK byla informovana, ze v pfipadé, Zze by k navySeni pojistného nedoslo,
a tedy pojistna ¢astka by neodpovidala pojistné hodnoté, dochazelo by k podpojisténi majetku a v pfipadé
pojistné udalosti by pojistovna mohla kratit pojistné pinéni.

Agendu evidence objekt( pojisténych pod tzv. Ramcovou pojistnou smlouvou, evidenci pojistnych
Castek, pojistného a rozsahu pojisténi spravuje sekretariat ekonomické naméstkyné SBD POKROK
(Monika Vojtéchovska, e-mail: vojtechovskam@pokrok.cz).

Hlaseni pojistné udalosti s Zadosti o nahradu Skody je nutné podavat prostrednictvim technikt
prislusné OBS, pripadné prostrednictvim sekretariatu provozné technického naméstka SBD
POKROK (Dana Novakova, e-mail: hovakovad@pokrok.cz).

b) Pojisténi FVE a jinych zafizeni na budovach SVJ/BD

Objekty SVJ/BD pojisténé pod vySe uvedenou Ramcovou pojistnou smlouvou jsou povinné nahlasit
instalaci fotovoltaické elektrarny, tepelnych Cerpadel a jinych zafizeni. Vzhledem k tomu, Ze jde o zménu
pojisténych zafizeni i sjednanych pojisténych rizik, musi byt pojisténi objektu feSeno individualni smlouvou
nebo pfipadné dalSi nadstavbovou pojisthou smlouvou.

S nahlasenlm lnstalacl fotovoltaickych a ||nych zarlzenl pro ucely po |sten| se obracejte na sekretariat

c) Pojisténi odpovédnosti volenych organt

SBD POKROK dale prostfednictvim pojisStovaciho makléfstvi sjednava smluvné také pojisténi
odpovédnosti statutarniho a kontrolniho organu SVJ. Tuto pojistnou smlouvu vyuziva vice nez polovina
SVJ, ktera jsou spravovana SBD POKROK. Jedna se o pojisténi odpovédnosti kteréhokoliv Clena
statutarniho organu, v€etné ¢lena kontrolni komise, resp. revizora, ktery v dobé vykonu své funkce
ve voleném organu zpusobil z pozice své funkce svym chybnym rozhodnutim Skodu.

Podminkou uzavfeni pojisténi odpovédnosti ¢lenl statutarniho a kontrolniho organu je, aby SVJ mélo
uzavienou vy8e zminénou ramcovou pojistnou smlouvu €. 7720154977.
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Agendu pojisténi odpovédnosti volenych organt spravuje sekretariat ekonomické naméstkyné SBD
POKROK (Monika Vojtéchovska, e-mail: vojtechovskam@pokrok.cz).

d) Pojisténi odpovédnosti volenych organii — zprosténi danové povinnosti

Vedeni SBD POKROK si vyzadalo od danového poradce stanovisko k povinnosti ¢lenl statutarniho
organu a kontrolni komise/revizora danit podil na pojistném, které je placeno za jejich pojisténi
odpovédnosti.

Stanovisko danového poradce je takové, Ze se nejedna o osobni zavazek jednotlivych ¢lend volenych
organa. V potvrzeni o pojisténi je uvedeno, Ze pojisténym je kazdy, kdo je nebo bude ¢lenem voleného
organu. Na tuto situaci pIné dopadé znéni KOOV ¢&. 847/24.01.01 (Koordinaéni vybor Komory dariovych
poradcu), které v podstaté za nepenézity pfijem povazuje pouze takové plnéni, kdy pojistnou smlouvu
uzavie sam Clen statutdrniho organu nebo kontrolni komise a pfisluSna organizace za néj toto pojisténi
uhradi. V tomto pfipadé jde o ochranu dané organizace. Vzhledem k tomu, Ze pfisluSny KOOV nebyl
zruSen ani prekonan jinym, Ize se ho dovolavat. Z toho divodu se tedy pojisténi odpovédnosti ¢lend
volenych organu zaplacené spolecenstvim nepovazuje za zdanitelny prijem.

V Praze dne 9.4.2025
JUDr. Bc.Jitka Veprkova Zabojova
predsedkyné predstavenstva
Stavebni bytové druzstvo POKROK
Prilohy:

Pfedpisy a naklady pro vyuctovani za rok 2024
Zadost o registraci do sluzby INFO24
Potvrzeni o pojisténi domu, potvrzeni o pojisténi statutarniho organu
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