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stavebni bytové druzstvo

Spoleéenstvi vlastniki Hennerova 225/11
Sidlo: Praha 5 — Motol, Hennerova 225/11, PSC 155 00

zapsane v rejstiiku spolecenstvi vlastniku jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil S,
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Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spole¢enstvi, stavu financ¢nich prostredku
a ¢innosti spravce za rok 2022

1. Ekonomicka ¢ast

Tato zprava doplriuje Udaje uvedené v Rocni Ucetni zavérce za rok 2022.
Ucetni zavérka byla sprdvcem zpracovana dne 23.03.2023.

a) Stav finanénich prostredki

Stav fin. prostredkt k datu Stav k 1.1.2022 Stav k 31.12.2022

CSOB - 226365731/0300 798.290,65 931.338,15
CMZRB - 7865700104/4300 28.422,50 28.422,50
Pokladna 4.447,00 675,00
Celkem 831.160,15 960.435,65

Spolecenstvi je k 31.12.2022 pfijemcem bankovniho avéru.

Bankovni avér k datu Stav k 1.1.2022 Stav k 31.12.2022
RSTS - 163914035/7950 2.190.505,29 1.538.065,73

b) Dlouhodoba zaloha

Rocni tvorba DZ ve vysSi 801.840,00

Roé&ni &erpani DZ ve vysi 673.622,45 £ toho na splatky 652.439,56
jistiny aveéru

PoloZkové Eerpéani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2022.

Struktura zlGstatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2022

Dlouhodoba zaloha 1.004.439,78
Dlouhodoba zaloha - dalsi 0,00
Pozemkovy fond 0,00
Splatkovy kalendar 0,00
Zalohy na opravy vyplacené dodavateltiim 0,00
Dlouhodoba zaloha celkem 1.004.439,78

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni G¢etni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje
i zUstatky pfipadnych splatkovych kalendart a vyplacenych zaloh na opravy dodavatellim. Pro planovani
Cerpani Dlouhodobé zalohy v dal$im obdobi je nutné zohlednit potfebu finanénich prostfedkl na uhradu
téchto zavazka.




¢) Informace k vyuétovani sluzeb za rok 2022

Konkrétni ¢astky pfedpist a nakladl pro vyuctovani za rok 2022 jsou uvedeny v pfiloze této Zpravy.

V souladu s platnou legislativou je pouzita metodika vyuétovani skuteéné uhrazenych
predepsanych zaloh. Dle zédkona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim sluzeb spojenych suzivanim bytd a nebytovych prostor v domé s byty, ve znéni
pozdéjSich predpisl, obsahuje tiskopis vyuctovani pouze &isté vyuctovani predepsanych zalohovych
poplatk(l za rok 2022.

Preplatky z vyucétovani za rok 2022 budou vyplaceny po uplynuti IhGty pro reklamace, v terminu
sjednaném v piikazni/mandatni smlouvé.

Finanéni vyporadani preplatk( z vyuétovani bude provedeno nasledovné:

* pfeplatek bude zaslan platciim, ktefi nahlasili ic¢et pro ucely vraceni preplatku
* platci, ktefi bankovni ucet pro ucely vraceni preplatk(i dosud nenahlasili, a tyka se to i platc(, ktefi
plati prostfednictvim SIPO, budou v tiskopisu vyucétovani vyzvani k jeho doplnéni

Zakonny termin pro uhradu nedoplatki je do 31.8.2023. Upozorfiujeme, Ze zadné nedoplatky
nelze inkasovat pfimo z U¢tl uzivateld.

Predani vyucétovani jednotlivym uzivatelom bude provedeno zplsobem uvedenym
v pfikazni/mandatni smlouvé. Obdobné k finanénimu vyporadani dojde v terminu sjednaném
v pfikazni/mandatni smlouvé. Neni-li termin ve smlouvé sjednan, budeme postupovat dle ust. § 7
zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytl a nebytovych prostorll v domé s byty, ve znéni pozdéjSich prfedpisl, anebo dle
pisemnych instrukci statutarniho organu SVJ/BD.

Clentim statutarniho organu spolegenstvi vlastnikil jednotek (dale jen “SVJ*) a bytovych druzstev (dale
jen “BD") bude pfedano souhrnné vyuctovani sluzeb za rok 2022 za cely dim, véetné souhrnného
rozuctovani tepla a vody zpracovatelskou firmou.

Zapoctovy list — finanéni vyporadani:

Zapoctovy list je vyhotoven a odeslan pouze uzivatelim, ktefi nemaji fadné uhrazené pfedepsané
zélohy na svém uctu. Uzivatel, ktery hradi v€as pfedepsané platby ve spravné vysi, zapoctovy list
neobdrzi.

Zapoctovy list obsahuje vysledek vyuctovani upraveny o dluhy a pfeplatky na saldech (U&tech)
jednotlivych byta takto:

a) zapocitany jsou preplatky evidované na saldech byt k 31.12.2022
b) zapocitany jsou dluhy evidované na saldech bytd k 31.5.2023

Rozdélené vyuétovani pii zméné vlastnika jednotky

Upozorfiuieme, ze dle ustanoveni § 1186, odst. 1 zakona & 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, nevznika pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce (bytu) povinnost osoby
odpovédné za spravu domu (spolecenstvi vlastnikil) vyporadat (pdvodnim i novym vilastnikiim
bytu) prispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu.

ProtoZze se uprava § 1186 odst. 2 na zakladé novely obCanského zakoniku, provedené zakonem

€. 163/2020 Sb., spocivajici v neprovadéni vypofadani z divodu pfevodu vlastnictvi jednotky, rozSifila
i na sluzby, spolecenstvi vlastniku, resp. jim povéreny spravce, v pfipadé zmény vlastnictvi jednotky
nema povinnost s plvodnim vlastnikem jednotky nic vypofradavat, a tedy mu ani nic vyuctovavat.

Dluh z vyuétovani, tedy vypocteny naklad na sluzby v daném obdobi, pfevySujici zalohy, nebo naopak
naklad niz$i nez uhrazené zalohy, ur€eny k zaplaceni, vznikne az po konci zuctovaciho obdobi, a bude
vyuétovan aktualnimu vlastnikovi jednotky. Vyuctovani sluzeb (stejné jako predpis zaloh) za celé
zultovaci obdobi je dle vySe uvedeného novelizovaného ustanoveni ob&anského zakoniku proto
zasilano vzdy tomu vilastniku jednotky, ktery je vlastnikem v dobé vystaveni vyuétovani.

V pfipadé, ze bude novy vlastnik trvat na rozdéleném vyuctovani, bude na zakladé vypinénych
formulafd (zadosti a protokolu) a zaplaceni poplatku dle platného ceniku zpracovano rozdélené
vyuétovani a pak predano novému vlastnikovi jednotky. Vysledek vyuétovani plvodniho



vlastnika bude preveden na nového vlastnika.

UPOZORNENI: SBD POKROK, jako osoba povéfena spravou domu na zakladé pfikazni smlouvy,
finanéni vypofadani mezi puvodnim vlastnikem a novym vlastnikem jednotky nezajistuje. Finanéni
vyporadani z rozdéleného vyuétovani mezi prevodcem a nabyvatelem zavisi pouze na vzajemné
dohodé mezi plivodnim a novym vlastnikem jednotky.

d) Uhrady piispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo bytt i nebytovych prostor

(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2022 Stav k 31.12.2022

na platbach prispévki vlastnika a 46137,00 36541,00
zaloh na poskytované sluzby

na vyuctovani -17516,00 -83184,00
na platbach za pronajem -68020,00 -70360,00
nebytovych prostor

Saldo celkem -39399,00 -117003,00
(+ preplatky; - nedoplatky)

z toho jen dluhy (- nedoplatky) -111032,00 -162541,00

* Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany v 10/2022.
* Vyuctovani zaloh za rok 2021 bylo zaslano dne 25.4.2022.
« Uprava predpisu byla provedena k datu 1.7.2022.

e) Internetovy portal SBD POKROK — INFO24

Zadame ¢&leny statutarnich organt SVJ/BD o soudinnost pfi informovani jednotlivych vlastnikd/glend
druzstva o moznosti vyuzivani sluzby INFO24.

INFO24 - sluzba urcena pro uzivatele bytovych jednotek: umoznuje zobrazeni aktualniho predpisu
pfispévku vlastnika nebo najemného po jednotlivych polozkach a generaci QR kédu pro snadnéjsi

uhradu, kontrolu evidovanych uhrad pfedpisu v systému SBD POKROK, vysledky vyucétovani véetné
archivu pfedchozich let, nahled salda prostoru, pasport uzivané jednotky a kontakty na zastupce
statutarniho organu SVJ/BD.

INFO24 - sluzba uréena vyhradné pro éleny statutarniho organu SVJ/BD: umoZiuje zobrazeni
aktualniho pfedpisu celého objektu v detailu na polozky jednotlivych prostor, vyucétovani domu, celkové
saldo domu s moznosti zobrazeni detailu pohledavky na kazdém prostoru, elektronicka verze vykazu
domu véetné archivu, pfehled bankovnich vypisi véetné elektronické verze evidovanych faktur.
Rovnéz je mozné vybrat jakykoliv prostor v objektu a zobrazit vSechny udaje, které ma k dispozici jeho
uzivatel pfihldSeny do sluzby INFO24.

Instrukce pro prihlaSeni véetné formulare se zZadosti o zfizeni pristupu do sluzby INFO24 jsou
k dispozici na webovych strankach SBD POKROK - https://www.pokrok.cz/pro-klienty/#o-info24

2. Provozné — technicka éast

a) Technicka prohlidka objektu — podklad pro plan oprav
e zpracovani navrhu planu oprav nar. 2023

b) Povinné revize a kontroly:

* kontrola a tlakova zkous$ka hydrant
« kontrola hasicich pfistrojli a pozarni bezpecénost
* kontrola plynu


https://www.pokrok.cz/pro-klienty/#o-info24

c) Priibézné je zajistovan provoz dle pozadavkl SVJ, zejména:

» vystaveni objednavky na zakladé pozadavku SVJ
e zpracovani SoD na zakladé pozadavku SVJ

* kontrola faktur

+ evidence spotfeby UT, TV a SV

» evidence spotfeby el. energie spoleénych prostor

3. Obchodni oddéleni

a) Povinnost zakladani roénich Géetnich zavérek do sbirky listin rejstfiku spoleéenstvi vlastnikt
jednotek

Spolecenstvi vlastnikl jednotek ma na zakladé novely zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, provedené zakonem ¢&. 221/2015 Sb., povinnost zvefejnit roéni ucetni zavérku
ulozenim do Sbirky listin rejstfiku spole€enstvi vlastnikGi jednotek - v Praze vedeného Méstskym
soudem. Tato povinnost se vztahuje na ro¢ni Ucetni zavérky za ucetni obdobi, které zapocalo uz v roce
2014. Kazdou ucetni zavérku je potfeba do Sbirky listin vlozit vzdy nejpozdéji do 12 mésicl
od rozvahového dne zvefejfiované UcCetni zavérky bez ohledu na to, zda byla schvalena &i nikoli.
Za nesplnéni této povinnosti hrozi pofadkova pokuta az do vyse 100.000,-K¢&.

Moznosti ulozeni u€etni zavérky do sbirky listin:
+ datovou schrankou,
* na elektronickou adresu soudu (e-mailem),
« prostfednictvim online podani do Sbirky listin dostupného pfes https://or.justice.cz/ias/ui/podani
» webovou aplikaci ePodatelna,
* na technickych nosi¢ich dat CD-R, CD-RW, DVD-R, DVD+R, DVD-RW, DVD+RW.

b) Povinnost zakladani stanov do sbirky listin rejstriku spole€enstvi vilastnikl jednotek

Pfipominame, Ze dle ust. § 66 pism. a) zakona &. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych
a fyzickych osob a o evidenci svéfenskych fond(, v platném znéni, je potfeba po kazdé, i dil¢i zméné
stanov, které byly schvaleny shromazdénim vlastnikl, vlozit do Sbirky listin Méstského soudu v Praze
vzdy platné uplné znéni stanov.

c) Funkéni obdobi volenych organu

Upozorfiujeme vas, Ze pokud uplyne funkéni obdobi ¢lend vyboru, resp. pfedsedy SVJ, ¢lenl kontrolni
komise, resp. revizora spolecenstvi vlastnikd jednotek, je nutné provést zménu v rejstfiku spolecenstvi
vlastnikd jednotek. To plati i pro pfipad, Ze novy statutarni i kontrolni organ bude zvolen ve stavajicim
sloZeni a rovnéz pro pfipad, Zze doSlo ke zméné jen u nékterych stavajicich ¢lent volenych organt
(funkce, jméno, adresa, odstoupeni). V pfipadé zajmu Vam s vypracovanim odpovidajicich dokumentu
a se zapisem v pfislusném rejstfiku pomlUzeme; kontaktujte organizacné pravni oddéleni (e-mail:
pravni@pokrok.cz nebo tel. 225 339 246). Jedna se o €innost nad ramec pfikazni/mandatni smlouvy,
ktera je zpoplatnéna.

d) Zména programu shromazdéni

Upozoriiujeme, Ze od 1. 1. 2014, dle § 253 odst. 3, ve spojeni s § 1221 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, Ize program jednani shromazdéni vlastnik( jednotek
po vyvéSeni pozvanky ménit pouze se souhlasem vSech ¢lenl spoleCenstvi vlastniki jednotek
(tzn. 100% souhlas vSech vlastnikd). S ohledem na tuto skutecnost neni mozné jiz ménit program (&i do
né&j doplfiovat dal$i body) obsazeny v pozvance na shromazdéni viastnikl jednotek.

4. Informace organizaéné pravniho oddéleni

a) Obcéansky zakonik
Dne 1.7.2020 nabyl uginnost zakon &. 163/2020 Sb., kterym se méni zakon €. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu, a dalSi souvisejici zakony. Tato novela pfinasi pfedevSim mnoha
zjednodusSeni a konkretizaci nékterych pravidel v oblasti bytového spoluvlastnictvi a najmu bytu, zejména
tato:



mailto:pravni@pokrok.cz

b)

d)

° zruSeni prfedkupniho prava ke spoluvlastnickému podilu na nemovité véci
zjednodusSeni zmény prohlaseni viastnika (§ 1169 obCanského zakoniku)

° zavedeni oznamovaci povinnosti viastnika jednotky hlasit SVJ stavebni upravy v jednotce a
dalSi skute€nosti dle § 1182 ob¢anského zakoniku
° zpfesnéni Upravy prechodu dluhd v pfipadé prodeje jednotky (§ 1186 obanského zakoniku)

zjednoduSeni tzv. nuceného prodeje jednotky vlastnika, ktery neplni své povinnosti v § 1184
ob&anského zakoniku

° nové se v § 1210 zavadi institut ,,nahradniho shromazdéni“, ktery vSak musi byt zakotven
ve stanovach SVJ. V ramci nahradniho shromazdéni SVJ se snizuje usnasenischopnost na
40% ucast, pocitano ze vSech vlastnikd jednotek

Od 1.1.2021 plati pro vSechny pravnické osoby vcetné SVJ povinnost dle § 158a obCanského zakoniku
uchovavat po celou dobu existence SVJ zapisy z jednani nejvyssiho organu SVJ ve v3emi pfilohami.
Pokud je rozhodovano mimo zasedani (per rollam) plati povinnost uchovavat po celou dobu existence
pravnické osoby v8echny dokumenty souvisejici s rozhodovanim ,per rollam® (tzn. vSechny hlasovaci
archy atd.).

Evidence skuteénych majitelt

Evidenci skuteCnych majiteld upravuje zakon €. 37/2021 Sb., na zakladé kterého je vedena evidence
skuteénych majiteld a néktera prava a povinnosti vznikajici v souvislosti se zjiStovanim skute¢ného
maijitele a zapisem udaju o ném do evidence skute¢nych maijiteld. Novelou — zakonem ¢&. 245/2022 Sb.,
doSlo k upravé, zméné definice skuteCného maijitele - je nim kazda fyzicka osoba, ktera v koneéném
dUsledku vlastni nebo kontroluje pravnickou osobu nebo pravni uspofadani. Tato novela nabyla u€innosti
dnem 1.10.2022 a od tohoto data do evidence skute¢nych maijitelll se jako skute¢ny majitel
u spolecenstvi vlastnikd jednotek automaticky propiSe fyzicka osoba, ktera byla zapsana v ramci zapisu
do vefejného rejstfiku jako €len jeho statutarniho orgdnu nebo osoba v obdobném postaveni nebo osoba
zastupujici pravnickou osobu v tomto organu. Pfi zméné statutarniho organu se tedy podava pouze
navrh na zapis zmén do rejstfiku SVJ vedeného Méstskym soudem v Praze, navrh na zapis zmén
skuteéného majitele se jiz nepodava.

Dotace

Stale je otevien program PANEL 2013+ na opravy a modernizaci bytovych domu (podporuje komplexni
opravy a modernizace, které vedou k prodlouzeni zivotnosti domu). Program Panel 2013+ se fidi

nafizenim vlady ¢&. 468/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti. Podrobnéjsi informace o programu
naleznete na internetovych strankach Statniho fondu podpory investic www.sfpi.cz.

Déle je otevien program Ministerstva zivotniho prostfedi administrovany Statnim fondem Zivotniho
prostfedi CR zaméfeny na Uspory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech —
Nova zelena usporam. Vice informaci naleznete na www.novazelenausporam.cz. Cast nakladd na
vybudovani fotovoltaiky na bytovych domech Ize také pokryt v réamci dotace Nova zelena
usporam.

Datovéa schranka

Novela (zakon ¢. 261/2021 Sb.) zakona &. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokument(l, ve znéni pozdéjSich predpisu, s Uc¢innosti od 1. ledna 2023 zavadi povinnost mit
datovou schranku nové i pro spoleCenstvi vlastniki jednotek. Do 31. bfezna 2023 mélo, dle novely,
ministerstvo vnitra zfidit datovou schranku pravnické osobé, ktera k 1. lednu 2023 existuje a je zapsana v
zakladnim registru pravnickych osob, podnikajicich fyzickych osob a organ( vefejné moci a nema zfizenu
datovou schranku pravnické osoby. Zfizeni datové schranky je zdarma.

Novela pfinasi také zasadni zménu ve stanoveni terminu doruc€eni Gfednich dokumentd. Tim se stane
okamzik, kdy se do datové schranky pfihlasi osoba, kterd ma opravnéni k pfistupu k danému dokumentu.
Termin doruceni v8ak nikdy nepfesahne 10 dnd. Pokud se opravnéna osoba nepfihlasi do deseti dnu
od dne dodani dokumentu do datové schranky, bude dokument povaZzovany za doruceny.

Zprava z datové schranky je postavena na roven doporuéené zasilky.

Po zfizeni datové schranky ma jiz SVJ povinnost se spravnimi organy, zejména FU komunikovat
prostfednictvim datové schranky. Upozorfiujeme, Ze danové pfiznani je pak nutné FU zasilat v
predepsaném datovém formatu.xml.

Spravce SBD POKROK nabizi pro spravované SVJ sluzbu spravu a zajisténi obsluhy datové schranky.
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Jedna se o ¢innost nad rdmec pfikazni/mandatni smlouvy, ktera je zpoplatnéna. V pfipadé zajmu, prosim,
kontaktujte organiza¢né pravni oddéleni (e-mail: pravni@pokrok.cz). Na tuto sluzbu je uzavirana smlouva
0 zajisténi obsluhy datové schranky.

5. Informace referatu energii

a) Zacala platit novela zakona o sluzbach. Méni se definice méridla a odklada se uc€innost nékterych
opatieni

V navaznosti na smérnici Evropského parlamentu a rady 2012/27/EU o energetické uc&innosti, byla
schvalena novela zakona €. 67/2013 Sb., o sluzbach. Tato novela zakona &. 424/2022 Sb., zalala
gastedné platit od 1.1.2023. V opaéném pripadé by Ceska republika byla nucena platit sankce
za nedodrZeni transpozice evropské smérnice. Ug&innost kliovych zmén tykajicich se rozugtovani
spotieby tepla a vody v bytovych domech, v€etné pfedavani informaci o mési¢nich odectech spotfeb z
meéficl, je posunuta na 1. leden 2024.

b) Zména definice méridla

V ramci pozméfovacich navrhll byla upravena definice dalkové odecitatelnych méfidel. Dalkové
odecitatelnym méfidlem je nové takové méfidlo, které samo nebo prostfednictvim komunikaéniho uzlu
umoznuje odecet na vzdalenost vétsi nez 250 metra. Diky této zméné definice méfidla, nejsou vSechna
SVJ povinna instalovat pFistroje s dosahem nad 250 metr(i. Uginnost je odloZzena od ledna 2024 do konce
roku 2026. Povinnost poskytovani mési¢nich odectt se tak od pfistiho roku vztahuje pouze na objekty,

kde jsou jiz nainstalované méfie a indikatory, které dokazi samostatné komunikovat na vzdalenost vétsi
nez 250 metrd, nebo na objekty, kde jsou jiz instalované sbérné komunikaéni uzly.

Zjednodus$eny prehled terminG vztahujici se k méfidldm:

. od 1.1.2022 — v8echna nové instalovand méfidla musi umoziovat dalkovy odecet

. od 1.1.2023 — odklad uc€innosti zakona o sluzbach (pfedavani mésicnich odectd)

. od 1.1.2024 — povinnost poskytovat mési¢ni odecty v domech, kde jsou odelty stazeny do sbérnic
(méfi¢e s dosahem nad 250 m)

. od 1.1.2027 — povinnost poskytovat mésiéni odecty z méficu bude platit pro vSechny bytové domy

c)Lex OZE 1

Novela energetického zakona, oznaCovana jako ,Lex OZE |, ma za cil usnadnit instalaci obnovitelnych
zdroji energie. Pro bytové domy novela pfinasi zjednoduseni podminek pro vystavbu fotovoltaickych
elektraren. V ramci novely doSlo ke zvySeni limitu, pro ktery neni nutné vyfizovat stavebni povoleni
a licenci pro stfesni solarni elektrarny z plvodnich 10 kWp na 50 kWp. To umozruje bytovym domim
instalovat si na své stfechy solarni panely a vyuzit fotovoltaiku i pro obyvatele domu.

Na novelu ma navazat dalSi zména energetického zakona Lex OZE 2, ktera by méla umoznit sdileni
elektfiny ve formé takzvané komunitni energetiky. Pfedstava legislativcu je takova, Ze napfiklad obecni
Urad vyrabéjici elektfinu ze solarnich panell na své stfeSe bude moci tuto energii posilat pfilehlé Skolce,
chalupafi si budou vyrabét elektfinu pro své byty ve méstech, soused bude odebirat od souseda atd..

d) Zmény jednotky v uctovani spotieb tepelné energie z GJ na kWh

Dodavatelé tepla Prazska teplarenska a Veolie Energie Praha, pfistoupili od 1.1.2023 ke zméné jednotky
pro fakturaci tepla. Nové ve fakturach uvadéji spotfebu v kWh namisto puvodni spotfeby v GJ. Dlivodem
zmény ma byt snazSi orientace ve vyuc¢tovani spotfeb tepelné energie a moznost srovnani spotfeb
s cenami dodavatell elektfiny a plynu, nebot tyto komodity jsou uvadény v KE/kWh.

V praxi bude tato zména spiSe zatézi, nebot veSkeré predchozi spotfeby tepla v€etné sjednavani
mnozstvi tepla v ramci odbérovych diagramu, byly vzdy uvadény v GJ, nikoliv v kWh.

e) Aktualizace smluv na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod

Posledni moznost k aktualizaci puvodnich smluv na dodavku vody, dle pozadavki novely zakona
€. 275/2013 Sb., &l. Il odst. 5, je stanovena nejpozdéji do 31.12.2023. Stavajici smlouvy je nutné doplnit
0 povinné parametry jako jsou: pfedpokladané mnozstvi dodavané pitné vody, tlak v misté napojeni
vodovodni pfipojky na vodovod, limity mozného znecisténi vypousténych vod, upfesnéni vlastnika
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a provozovatele vodovodu a kanalizace, oznaceni vlastnika pfipojky a pfipojené stavby nebo pozemku,
pocet trvale napojenych osob. Odbérna mista u nichZ nedojde ve stanovené Ihiité k aktualizaci smiuv,
budou vystavena moznosti pferuSeni dodavky vody.

. Oblast personalni evidence a mzdového uéetnictvi

Pro rok 2022 nenastaly podstatné zmény ve vysi odvodl dani a placeni pojistného.

Presli jsme na elektronickd odesilani hlaseni Ceské spravé socialniho zabezpedeni a zdravotnim
pojistovnam, véetné podavani pfihlasek a odhlasek zaméstnavatele a zaméstnancu. Jako spravci od Vas
(statutarnich zastupct SVJ a BD) budeme pozadovat poskytnuti plnych moci doplnénych o elektronicka
odesilani.

0Od 1.1.2023 maji SVJ a BD povinnost mit zfizenou datovou schranku. Proto danova pfiznani za rok 2022
musi SVJ a BD odeslat na Finan¢ni Ufad prostfednictvim datové schranky.

Sougasti vedeni mzdového Géetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpeceni ve dvou az ftfiletém intervalu. V pfipadé, ze obdrzite Oznameni k provedeni
kontroly, prosime Vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné Vam zasleme
k podpisu plnou moc pro mzdovou Ucetni, ktera bude za Vas se zastupci pojiStoven kontrolu provadét.
Pro tgely kontroly ze strany CSSZ Vas také zadame o predavani zapisti ze shromazdéni SVJ/ &lenskych
schlzi BD do oddéleni personalistiky a mezd v pfipadé, Ze se tyto tykaji mzdovych zalezitosti.

Dale bychom Vas chtéli poZzadat o v€asné predavani podkladl k vyplatam odmén vasich zaméstnancu i
funkcionarfu tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S pfisluSnou mzdovou ucetni je
mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Zakonem ¢&. 47/2013 Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1
pism.b) urCuje, Ze zaméstnavatel zajisti vstupni Iékafskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho
poméru.

U zaméstnancu zaméstnanych na zakladé dohod o provedeni prace nebo dohod o pracovni Cinnosti
se provadi pravidelna pracovnélékaiska prohlidka u poskytovatele pracovné-lékarskych sluzeb vzdy po
uplynuti trvani dvou (2) let pracovnépravniho vztahu zaméstnance k zaméstnavateli nebo pokud soucet
jednotlivych dob trvani pracovnépravniho vztahu na zakladé jednotlivych dohod pfesahne 2 roky. Vstupni
pracovnélékarska prohlidka se nevyzaduje, Ize ji doporudit.

V orloade oozadavku na zmenv ve vyplaceni odmen (odmen z dohod o pracich konanych mimo

je

vznikajicich SVJ, neprodlené zmény konzultovat s pfisluSnou mzdovou ucetni tak, aby byly zajiStény
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy fadné a v€as povinné registrace u Finanéniho Ufadu, zdravotnich
pojiStoven a Prazské spravy socialniho zabezpeceni, v€etné jejich odvodil apod.

. Nabidka sluzeb SBD POKROK v oblasti pojiSténi

SBD POKROK ma uzavfenou smlouvu s pojiStovacim makléfstvim na zajiStovani pojisténi majetku
a osob. Toto pojistovaci makléfstvi navrhuje kazdoroCné nejvyhodnéjsi pojistitele, sleduje a predklada
nabidky na rozsifeni pojistnych rizik a provadi likvidaci pojistnych udalosti.

a) Pojisténi majetku
Nejvyznamnéj$i smlouvou je tzv. Ramcova pojistna smlouva ¢&. 7720154977, uzaviena mezi
pojistovnou Kooperativa, a.s. a tfemi bytovymi druzstvy v ramci Druzstevniho marketingového sdruzeni
(dale jen "DMS"). SBD POKROK v této smlouvé vystupuje jako tzv. Pojistnik a podminkou
pro Pojisténého, tedy pro SVJ nebo BD je, Ze musi mit s pojistnikem, tj. SBD POKROK uzavienou
pfikazni, resp. mandatni smlouvu o vykonu spravy.

Jedna se o smlouvu, kterou jsou pojistény Skody v rozsahu: pojisténi Zivelni, pojisténi pro pfipad
odcizeni, pojisténi pro riziko vandalismus, pojisténi skla, pojisténi strojl, pojisténi elektronickych
zafizeni a pojisténi odpovédnosti za Skodu.

V prabéhu roku 2022 avizovalo pojistovaci maklérstvi pozadavek pojistnika Kooperativa pojistovna,
a.s. v disledku vyvoje trhu stavebnictvi, narustu cen technologii, ristu cen stavebnich materiald i cen
prace na nutnost aktualizace pojistnych ¢astek budov a staveb u objektl pojiSténych pod tzv.
Ramcovou pojistnou smlouvou SBD POKROK tak, aby odpovidaly skuteénym nakladim na vystavbu
po pojistné udalosti. Vyborlim SVJ, kde v prabéhu roku 2022 nebyla pojistna ¢astka domu a pfislusné
pojistné dosud navySeno, zasleme v pribéhu prvniho pololeti roku 2023 navrh s doporu¢enim na



Upravu pojistné c&astky. Upozorfiujeme, ze v pripadé, ze by k navysSeni pojistného nedoSlo a tedy
pojistna Castka by neodpovidala pojistné hodnoté, dochazelo by k podpojisténi majetku a v pfipadé
pojistné udalosti by pojistovna mohla kratit pojistné plnéni.

Agendu evidence objektd pojisténych pod tzv. Ramcovou pojistnou smlouvou, evidenci pojistnych
Castek, pojistného a rozsahu pojisténi, vcéetné pojisténi odpovédnosti statutarnich organi
spravuje sekretariat ekonomické nameéstkyné SBD POKROK (Monika Vojtéchovska, e-mail:
vojtechovskam@pokrok.cz)

Hlaseni pojistné udalosti s Zadosti o nahradu $kody je nutné podavat prostfednictvim techniki
prislusné OBS, pfipadné prostfednictvim sekretariatu provozné technického naméstka SBD POKROK
(Dana Novakova, e-mail: novakovad@pokrok.cz).

b) Pojisténi odpovédnosti volenych organt SVJ
SBD POKROK dale prostfednictvim pojiStovaciho makléfstvi sjednava pojisténi odpovédnosti
statutarniho a kontrolniho organu spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "SVJ"). Tuto pojistnou
smlouvu vyuziva vice nez polovina SVJ, ktera jsou spravovana SBD POKROK. Jedna se o pojisténi
odpovédnosti kteréhokoliv ¢lena statutarniho organu SVJ, véetné ¢lena kontrolni komise, resp. revizora,
ktery v dobé vykonu své funkce ve voleném organu SVJ zplsobil z pozice své funkce svym chybnym
rozhodnutim Skodu.

Podminkou uzavfeni pojisténi odpovédnosti ¢lend statutarniho a kontrolniho organu SVJ je, aby SVJ
mélo uzavienou vySe zminénou ramcovou pojistnou smlouvu €. 7720154977.

c) Pojisténi odpovédnosti volenych organi SVJ — zprosténi danové povinnosti

Vedeni SBD POKROK si vyzadalo od dafiového poradce stanovisko k povinnosti ¢lend statutarniho
organu a kontrolni komise SVJ (dale jen "volené organy SVJ") danit podil na pojistném, které je placeno
spoleCenstvim za jejich pojisténi odpovédnosti.

Stanovisko dafiového poradce je takové, Ze se nejedna o osobni zavazek jednotlivych ¢lenl volenych
organu SVJ. V potvrzeni o pojisténi je uvedeno, Ze pojisténym je kazdy, kdo je nebo bude ¢lenem
voleného organu SVJ. Na tuto situaci plné dopada znéni KOOV ¢&. 847/24.01.01 (Koordina&ni vybor
Komory danovych poradcll), které v podstaté za nepenézity pfijem povazuje pouze takové plnéni, kdy
pojistnou smlouvu uzavie sam ¢len statutarniho organu nebo kontrolni komise a pfisludna organizace
za néj toto pojisténi uhradi. V tomto pfipadé jde o ochranu dané organizace.

Vzhledem k tomu, Ze pfislusny KOOV nebyl zrusen ani pfekonan jinym, Ize se ho dovolavat. Z toho
divodu se tedy pojisténi odpovédnosti ¢lent volenych organt SVJ zaplacené spolecenstvim
nepovazuje za zdanitelny prijem.

V Praze dne 5.4.2023 4
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