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Stavebni bytoveé druzstvo POKROK, jako spravce spole  énych éasti domu
predklada

Zpravu o hospoda Feni spole éenstvi, stavu finan €nich prost Fedku
a €innosti spravce za rok 2014

1. Ekonomickda ¢&ast

Tato zprava dopliiuje Udaje uvedené v Rocni G&etni zavérce za rok 2014.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 13.3.2015.

a) Stav finan €nich prost fedkt

Stav fin. prost redka k datu Stav k 1.1.2014 Stav k 31.12.2014

CSOB - 226365731/0300 1 051 353,26 K& 1520 107,04 K&
Raiffeisen bank -stavebni spo feni 3286 613,00 K¢ 3710 405,73 K¢
- 1876805/7950

CMZR BANKA- 7865700104/4300 1 000,80 K¢& 1 000,80 K¢&
Pokladna 2 401,00 K& 1 384,00 K&
Celkem 4341 368,06 K& 5232 897,57 K&

Spolecenstvi neni k 31.12. 2014 pfijemcem bankovniho Gvéru.

Bankovni Gv ér k datu Stav k 1.1.2014 Stav k 31.12.2014
Preklenovaci Gv ér Raiffeisen bank -10 000 187,67 K¢& -9 990 675,34 K¢
- 29658834/7950

b) Dlouhodobé zaloha

Roéni tvorba DZ ve vysi 1135 788,00 K&

Z toho na splatky

Roéni ¢erpani DZ ve vysi 204 892,32 K&/, .. . "1
jistiny av éru

Polozkové ¢erpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2014.

Struktura z Ustatku Dlouhodobé zalohy k

31.12.2014

Dlouhodoba zaloha 5259 351,46 K&
Dlouhodoba zaloha - dalsi 0,00 K¢&
Pozemkovy fond 0,00 K¢&
Splatkovy kalenda ¥ 0,00 K¢&
Zalohy na opravy vyplacené dodavatel (m 0,00 K¢&
Dlouhodoba zéaloha celkem 5259 351,46 K&




Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni G¢etni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohlednuje
i zUstatky pfipadnych splatkovych kalendaf a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim.

Z tohoto dlivodu je pro planovani ¢erpani Dlouhodobé zalohy v dalSim obdobi nutné zohlednit potfebu
finan€nich prostfedk( na dhradu téchto zavazka.

c) Energie
predpis naklady saldo
Vytap éni 274 524,00 K¢ 204 766,84 K¢ 69 757,16 K¢
8*33;’ teplé uzitkove vody 142 908,00 K& 160 997,44 K& -18 089,44 K&
Studena voda(SV) pro TUV 54 696,00 K¢ 72 577,92 K& -17 881,92 K¢
Studena voda (SV) 109 392,00 K¢& 144 473,08 K¢& -35081,08 K¢
Zustatek energie 581 520,00 K¢& 582 815,28 K¢ -1 295,28 K¢&

d) Kratkodobé zalohy

Konkrétni ¢astky predpist a nakladu Kratkodobych zaloh je uveden ve vykazu polozek najemného, ktery
je uveden v pfiloze €. 2 Roéni Ucetni zavérky za rok 2014.

Kratkodobé zalohy tvofily v roce 2014 tyto polozky:
- Poplatek za spravu SBD

- Uklid

- Pojisténi domovniho majetku

- Vytahova sluzba

- TV signal

- Odvoz domovniho odpadu

- Elektfina spole¢nych prostor

- Odmeény ¢lent vyboru SVJ

- Mzdy pracovnikGi domu v&etné pojisténi

- Ostatni néklady (Detail - Ostatni naklady po polozkach je uveden v pfiloze €. 2 Roéni ucetni zavérky)
- Vynosy z nebytovych prostort

- Ostatni vynosy

Zustatek Kratkodobé zalohy k 31.12.2014 8 234,43 K¢

Zustatek za Energie a Kratkodobé zalohy bude p  fedm étem vyU étovani roku 2014 a podkladem pro
navrh nového p fedpisu plateb.

e) Uhrady p Fisp &vku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo k datu

(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2014 Stav k 31.12.2014

Na platbach p Fispévka vlastnika a 45.474,00 29.819,00

zaloh na poskytované sluzby

Na topné sez6n é 63.287,00 84.772,00

Na platbach za pronajem 14.204,00 7.733,00

nebytovych prostor

Saldo celkem 122.965,00 122.324,00

(+ preplatky; - nedoplatky)

Z toho jen dluhy (- nedoplatky) -14.053,00 -21.170,00
Casové rozliseni dluh @ vlastnik G si mohou statutarni organy SVJ vyzadat u pi. lvy M achatové,

tel. 225 339 309; machatovai@pokrok.cz.



- Upominky na zaplaceni dluznych  €astek byly zaslany k 06., 10.2014
- Vyl étovani zaloh za rok 2013 bylo zaslano dne 23.5.2014
- Uprava p fedpisu nebyla provedena

. Provozn é — technickd ¢&ast

a) Prehled realizovanych akci v ramci udrzby objektu:
zpracovani podkladu planu oprav nar. 2015
prohlidka objektu

b) Povinné revize a kontroly:

- elektro revize spole¢nych prostor

- kontrola a tlakovéa zkouska hydrantd

- kontrola hasicich pfistroji a pozarni bezpeénost
- kontrola plynoinstalace

c) Prlibézné je zajis tovan provoz dle pozadavk G SVJ, zejména:
- kontrola faktur

- vystaveni objednavek dle pozadavku SVJ

- evidence spotfeby UT, TV a SV

- evidence spotfeby el.energie spole¢nych prostor

. Obchodni odd éleni

Zména €lenu vyboru SVJ a kontrolniho organu SVJ

V z4jmu spravné evidence platnych ¢lend vyboru a kontrolniho organu SVJ si vas dovolujeme poZadat
0 oznameni jakékoliv zmény ¢len vyboru SVJ a ¢€lenl kontrolniho organu SVJ (kontrolni komise,
resp. revizora) a jejich funkci a funkéniho obdobi.

. Informace pravniho odd éleni SBD POKROK

Jak jiz bylo zminéno ve zpravé o €innosti spravce za rok 2013, od 1.1.2014 doslo k zdsadnim zménam
v oblasti ob¢anského a bytového prava. Zmeény se tykaji nejen spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen
“SVJ"), ale i bytovych druZzstev.

Vedle fady pravnich predpist ke dni 31.12.2013 pfestal platit i zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, a
bytové vlastnictvi v éetné problematiky SVJ je nové upraveno v § 1158 az § 1222 zakona ¢. 89/2012,
ob&ansky zakonik (dale jen "NOZ").

vvvvvv

* §1177 NOZ — povinnost vlastnika jednotky oznamit nejpozdéji ve lhuté 1 mésice od nabyti jednotky
do vlastnictvi vlastnikim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu skuteénost, Ze
nabyl jednotku do vlastnictvi, svoji adresu a pocet osob, které budou mit v byté domacnost a dale
zmény v poctu osob, které bydli v byté nejméné 3 mésice v jednom kalendafnim roce. Pokud
vlastnik pfeneché byt do uzivani tfeti osob&, ozndmi to v€etné jména a adresy této osoby;

* § 1185 NOZ - spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce v jednéni s osobu odpovédnou
za spravu domu (tzn. SVJ) a k G¢€asti na shromazdéni vlastnik{; to plati i v pfipadé manzeld, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jmént;

* § 1186 NOZ — pfi prevodu ¢i prodeji jednotky doklad4 prevodce nabyvateli potvrzeni o vysi dluhu,
popF. potvrzeni, Ze takové dluhy nejsou;

e § 1205 NOZ - statutdrnim organem SVJ je vybor nebo predseda spole€enstvi viastnikd (v dFivéjsi
pravni Upravé to byl povéfeny vlastnik);

e |hata pro zaslani pozvanky na zasedani shromazdéni vlastnik(i je obecna, a to 30 dn{, pokud
stanovy SVJ neurcuji Ihtu jinou;

e § 1206 odst. 2 NOZ — z&kladni kvérum pro hlasovani je nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, ledaze
stanovy nebo zdkon stanovi kvérum vyssSi; shromazdéni je zplsobilé usnaSet se za pfitomnosti
vlastniku, ktefi maji vétSinu vSech hlas;

*  SVJ musi mit ndzev obsahujici “spole¢enstvi vlastnik(” a oznaceni domu, pro které SVJ vzniklo;



e« 81210 az § 1214 NOZ moznost rozhodnout i mimo zasedani SVJ (tzv. hlasovani per rollam), a to
v pfipadé, kdy svolané shromazdéni SVJ nebylo usnaSenischopné. Svolavatel maze navrhnout do 1
mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou tyto podklady zvefejnény a lhdtu, ve které se vlastnik ma vyjadrit
(minimélné 15 dni); Dale je mozné hlasovat per rollam i v jinych pfipadech, pokud to pfipousti
stanovy;

e nové miZze byt dle § 1199 NOZ zaloZzeno SVJ i v domé&, kde je méné neZ 5 jednotek, pokud s tim
souhlasi vSichni vlastnici jednotek;

SVJ musi své stanovy pfizplsobit nové pravni Upravé do 3 let od G¢innosti NOZ, tj. do konce roku 2016.
V této [haté se musi dorugit notafsky zapis o zméné stanov krajskému soudu, ktery vede rejstfik
spolecenstvi vlastnikd jednotek. Dle § 3041 odst. 2 NOZ dne 1.1.2014 pfestala platit ta ustanoveni
stavajicich stanov SVJ, ktera odporovala donucujicim (kogentnim) ustanovenim NOZ.

Navrh stanov ve znéni dle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik je k dispozici v obchodnim oddéleni
SBD POKROK, kde si Ize rovnéz vyZzadat konzultace k tvorbé novych stanov.

V 8 1932 a § 1933 NOZ je upraveno zapocitani plateb na dluhy, kdy nejprve se zapocita platba dluznika
na naklady spojené s vymahanim pohledavky, pak na Groky z prodleni a naposled na jistinu (napf.
prispévek vlastnika), ledaze dluznik pfi pInéni projevi jinou vuli. U zdvazkud stejného druhu se zapocitava
nejprve na zavazek, o jehoz splnéni véfitel dluznika upomenul, jinak na nejstarsi dluh.

Dne 1.1.2014 nabyl G¢innosti zakon €. 304/2013 Sh., o ve fejnych rejst Ficich pravnickych a fyzickych
osob. Dle § 122 tohoto zédkona je zapsana osoba (tzn. SVJ, bytové druzstvo) povinna do 30.6.2014
pfizpUsobit zapsany stav stavu pozadovanému timto zakonem. Skutecnosti zapisované do rejstfiku jsou
uvedeny v § 25. Jedn& se zejména o nazev statutarniho organu, pocet €lenu statutarniho organad. U ¢lena
statutarniho organu se nové bude zapisovat jednak misto pobytu u fyzické osoby a rovnéz bydlisté,
pokud se liSi od adresy mista pobytu zapsané osoby. Ma-li byt zfizen kontrolni organ, pak se bude
zapisovat jeho nazev, pocet ¢lend kontrolniho organd, jeho ¢lenové (jméno, adresa mista pobytu a také
bydlisté, pokud je odliSné od mista pobytu) a datum vzniku funkce.

Dalsim pravnim predpisem, ktery nabyl G¢innosti dne 1.1.2014 je z&kon €. 67/2013 Sb., kterym se

upravuji otadzky souvisejici s poskytovanim pln  éni spojenych s uzivdnim byt G a nebytovych

prostor i vdomé s byty. V § 13 je upraven poplatek z prodleni ve vysSi 0,01 z dluzné ¢astky, nejméné
vSak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni. Splatnost preplatkt a nedoplatkd je nejpozdéji ve lhuté
4 mésicu ode dne doruceni vyuctovani pfijemci sluzeb. V disledku ustanoveni tohoto pravniho predpisu
bude splatnost preplatk4( i nedoplatkl z vyicétovani zaloh stanovena na 31.8. Nicméné SBD POKROK
jako spravce bude posilat preplatky z vyuaétovani v ¢ervenci, stejné jako v pfedchozich obdobich.

Dan z pfFijmu u SVJ

V ramci novely Zakona o dani z pfijmu ¢. 586/1992 Sbh. v platném znéni, (dale jen ZDP) pro zdarovaci
obdobi roku 2014 doslo ke zménam.

Do konce roku 2013 patfila SVJ mezi neziskové poplatniky, od roku 2014 je pfi zdafovani uplathovan
standardni rezim, ktery je nové upraven v § 18 ZDP.

Z doplnéného § 18 odst. 2 pism. h) ZDP ale vyplyva, ze pfedmétem dané z pfijmud nejsou u SVJ:

- pfijmy z dotaci,

- pFijmy z prispévku vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku

- pFijmy z Ghrad za plnéni spojena s uzivanim bytu a nebytovych prostor.

Mezi pfijmy SVJ jsou zahrnuty zejména Uroky z bankovnich G¢td, aroky z prodleni a pfijmy ze smluvnich
pokut.

Pfijem z Urokd bankovnich Uéta spolecenstvi, ktery je také pfedmétem dané, zdaruje platce téchto
pfijmu, tedy konkrétni bankovni Ustav.

Spolecenstvi, které ma pfijmy ze smluvnich pokut a Grokd z prodleni, uvadélo tuto ¢astku jako zéklad
dané, do roku 2013 bylo od placeni dané z titulu ustanoveni § 20 odst. 7 ZDP osvobozeno. Podle nové
Upravy je tato moZnost zruSena a proto je nutno dan pfiznat a odvést.

Datové schranky

od 1. 1. 2015 vsSichni, ktefi maji zprovoznénou datovou schranku, nebo ti ktefi maji zastupce (s povinnou
datovou schrankou), maji dle zédkona ¢. 280/2009 Sh., dariovy fad, § 72, odst. 4 novou povinnost podavat



dafova pfiznani (fadna i dodate¢na) a dalSi povinna podani a oznameni darfiové spravé vyhradné
elektronicky, tj. prostfednictvim datové schranky nebo pres darovy portal EPO opatfené uznavanym
elektronickym podpisem. Za nesplnéni povinnosti elektronické formy podani (tj. za podani papirové pres
podatelnu) bude automaticky ukladana pokuta ve vysi 2 tisice korun.

Zastupcem neni statutarni organ, ale nap F. danovy poradce nebo jina osoba, zastupujici SVJ
na zaklad é pIné moci.

Dne 1.1.2014 nabyl G¢innosti zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

K nové legislativé v oblasti soukromého prava, zejména obcanského zakoniku, vydava odborna
stanoviska Komise pro aplikaci nové civilni legislativy (KANCL), ktera je stdlym poradnim organem
ministra spravedlnosti. Tato stanoviska jsou postupné publikovdna na internetovych strankach
www.justice.cz (sekce Obc&ansky zakonik).

Nafizenim viady ¢. 468/2012 Sb., byl v roce 2013 otevien program PANEL 13+, v némZ jsou poskytovany
nizkodro¢ené Gvéry na modernizaci bytovych domd. Program PANEL 13+ pfeSel do roku 2014 s tim, ze
dne 8.8.2014 nabyla u¢innosti novela nafizeni vliady €. 468/2012 Sb., a to nafizeni vlady ¢. 144/2014 Sb.
S ohledem na tuto skute¢nost byly aktualizovany dokumenty v programu PANEL 13+. Podrobnéjsi
informace naleznete na internetovych strankach Statniho fondu rozvoje bydleni www.sfrb.cz.

Od 1. dubna 2015 spousti IyIZP a SFZP program Nova zelena Gsporam _pro rodinné domy v celé CRa
pro prazské bytové domy. Zadosti za¢ne Stéatni fond Zivotniho prostfedi CR pfijimat elektronicky od 15.
kvétna 2015. Podrobné informace naleznete na internetovych strankach www.novazelenausporam.cz/.

. Oddéleni personalni a mzdové evidence

V roce 2014 a pro rok 2015 nenastaly podstatné zmény ve vySi odvodi dani a placeni pojistného.

Na zékladé zmény v legislativé z roku 2014 mohou pracujici starobni diichodci v roce 2015 uplatnit slevu
na dani. Podminkou uplatnéni slevy je podepséni “ProhlaSeni poplatnika’.

Legislativni zména z roku 2014 umozfuje pracujicim starobnim ddchodcdm uplatnit slevu na poplatnika
zpétné i za roky 2013 a 2014. Na vyzadani zameéstnancim - pracujicim ddchodcim vystavujeme
potvrzeni o zdanitelnych pfijmech, které slouzi jako podklad a pfiloha k dodate€nému uplatnéni slevy v
darfiovém pfiznani.

Upozornéni pro dodate¢né uplatnéni slevy za rok 2013: V prfipadé, kdy zaméstnanec — pracujici
dichodce mél za rok 2013 pouze prijem (do 5 000,- KE mésicné), ktery podléhal srazkové dani, nelze v
Zadném pripadé jiz dodate¢né slevu na poplatnika uplatnit.

Sougésti vedeni mzdového Géetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpeceni ve dvou az tfiletém intervalu. V pfipadé, Ze obdrzite Oznameni k provedeni
kontroly, prosime Vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné Vam zaSleme
k podpisu plnou moc pro mzdovou Ggetni, kterd bude za Vas se zastupci pojistoven a CSSZ kontrolu
provadét.

Upozor nujeme zaméstnance a funkciond fe na nutnost ozndmeni o uzav Feni smlouvy
o dtichodovém spo feni (ll. pili ¥) pfFislusné mzdové G éetni, a to neprodlen &' Toto se tyka vSech
zaméstnancu v pracovnim poméru i na zakladé dohod konanych mimo pracovni pomér, z jejichz mezd a
odmén je odvadéno pojistné na socialni pojisténi. Jde i o funkcionarské odmény s odvodem pojistného.

Zakonem ¢&. 47/2013 Sh. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v 8§ 59, odst.1,
pism. b) urCuje, Ze zaméstnavatel zajisti vstupni Iékafskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho
poméru, u dohod o pracich konanych mimo pracovni pomér se lékafska prohlidka vyzaduje pouze u praci
rizikovych.

Praze dne 10.4.2015 Ing. Oldfich Sova
seda predstavenstva

SBD POKROK



