STANOVY

Bytové druzstvo Hennerova 225

Znéni ke dni [bude doplnéno]
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ZAKLADNi USTANOVENI{

Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma bytového druZstva je Bytové druistvo Hennerova 225 (dale jen ,,druZzstvo®)
Sidlem druZstva je Praha 5 — Motol, Hennerova 225, PSC: 150 00
DruiZstvo je zalozeno na dobu neurcitou.

DruZstvo je obchodni korporaci - bytovym druzstvem, to je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob
zaloZzenym za Ucelem vzdjemné podpory svych ¢lenl zejména zajistovanim bytovych potieb svych ¢lent
zpUsobem podle téchto stanov.

Predmét Cinnosti

Predmétem cinnosti druZstva je prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor a poskytovani sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytl a nebytovych prostor a hospodafeni se spoleénym majetkem
druistva, ¢imzZ se rozumi zejména:

a) provoz a sprava domd, bytl, nebytovych prostor, pozemkd a dalSich staveb ve vlastnictvi druZstva,
véetné zajistovani udriby, oprav, pripadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce,
zajistovani ¢innosti s tim souvisejicich a hospodareni s majetkem druZstva pro tyto Gcely,

b) pronajem druZstevnich bytl a nebytovych prostor a zajistovani sluZzeb spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostor ¢lendm druZstva, popfipadé prondjem bytl a nebytovych prostor jinym osobam
nez ¢lentim.

VKLADY CLENU

Zakladni ustanoveni

Zakladni kapital druZstva je tvoren souhrnem vsech ¢lenskych vklad( vsech ¢len( druZstva.
Clen se podili na zakladnim kapitalu zakladnim ¢lenskym vkladem a daléim ¢lenskym vkladem.

Clen se mize na zékladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice predméty najmu nebo
spojenymi s pofizenim nedruZstevnich bytd.

Zakladni clensky vklad

Vyse zakladniho clenského vkladu ¢ini 1.600,- KE. Zakladni ¢lensky vklad je penézity. Zakladni ¢lensky vklad
nelze za trvani ¢lenstvi v druZstvu ¢lenovi vracet.

Zakladni ¢lensky vklad je splatny ve Ihaté patnacti (15) dnli ode dne rozhodnuti ¢lenské schiize o pfijeti za
¢lena druzstva, a to bezhotovostnim prevodem na ucet druzstva urceny predstavenstvem druzstva.
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Dalsi clensky vklad

Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedevsim na potizeni nebo na financovani domu s pozemkem,
v némz se nachdzi byt nebo nebytovy prostor, jehoZ se jako ¢len druistva stane najemcem, nebo jehoz je
najemcem.

V pfipadé ¢lend, ktefi budou do druZstva pfijati za trvani druZstva, urci vysi dalsiho ¢lenského vkladu ¢lenska
schlize tak, Ze vezme do Uvahy trzni cenu prostoru (bytu nebo jednotky — nebytového prostoru), ktery ma byt
¢lenovi prenechan do uzivani na zédkladé ndjemni smlouvy. V pfipadé clenl druistva, ktefi se podileli na
zalozeni druzstva a byli ¢leny druzstva k datu jeho vzniku, se dalsi ¢lensky vklad urcil jako podil kupni ceny
domu (pozemku) uréeny podle poméru podlahové plochy bytu ¢lena druzstva k souétu podlahovych ploch
vsech ¢lenl druZstva.

Clenska schiize vidy svym usnesenim soucasné urdi, zda vkladovou povinnost k dal$imu ¢lenskému vkladu je
¢len povinen splatit najednou pred vznikem ¢lenstvi, anebo ve splatkach, jejichZ vysi a lhlty splaceni ¢lenska
schlze soucasné urdi.

CLENSTVI V DRUZSTVU A DRUZSTEVNI PODIL

Podminka ¢lenstvi

Clenem druzstva mGzZe byt pouze fyzickd osoba starsi 18 let.

Podminky vzniku ¢lenstvi v druzstvu

Clenstvi vznika:

a) dnem rozhodnuti ¢lenské schlize o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v prihlasce,

b) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

Podminkou vzniku ¢lenstvi v druzstvu podle bodu 7.1 a) téchto stanov je:

a) podani pisemné prihlasky

b) pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu (ve formé verejné
listiny) a splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu podle bodu 4. téchto stanov,

c) prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu clenskému vkladu formou sjednani smlouvy o dalSim
¢lenském vkladu ve vysi a splatnosti urcené ¢lenskou schizi v souladu s bodem 5. téchto stanov,

d) rozhodnuti ¢lenské schlize o pfijeti za ¢lena.

Clenska schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé podané prihlasky zpravidla na své nejblizéi schizi.
Rozhodnuti o pfijeti za ¢lena se vyznacduje na pisemné clenské prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro
prijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro druzstvo.

V pfipadé zamitnuti pfijeti prihlasky uchazece o ¢lenstvi, je druZstvo povinno vratit jiz zaplaceny zdkladni
¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, a to do tficeti (30) dnli od rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena
do druZstva.

Zanik élenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,
b) vystoupenim €lena,
c) vyloucenim clena,

d) prevodem druzstevniho podilu,



8.2

8.3

9.1

9.2
9.3

10.

10.1

10.2

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druZstva,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) zamitnutim insolvenéniho ndvrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci,
j) zénikem druZstva bez pravniho ndstupce.

Zanikem Cclenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo spravem najmu
k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym clenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu nebo pravo najmu kvice predmétim najmu, zanikd toto pravo ke vsem predmétim najmu.
Soucasné zanika pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu.

Clen moiZe z druzstva vystoupit, a to pisemnym ozndamenim dorué¢enym druZstvu. Vypovédni doba ¢ini dva (2)
mésice.

Vylouceni z druZstva

Clen nebo spole¢ni élenové mohou byt z druzstva vylouceni, jestlize ¢len

a) zdvaznym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) prestal splfnovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle zakona a téchto stanoy,
c) z jinych daleZitych divodi uvedenych v téchto stanovéch.

O vylouceni ¢lena druZstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Jinymi dalezitymi dlvody pro vylouceni ¢lena z druzstva podle bodu 9.1 pism. c) jsou:

a) neuzavieni dohody z diivodi na strané ¢lena podle bodu 10.2 téchto stanov,

b) pokud je ¢len v prodleni se splatkami dalSiho ¢lenského vkladu po dobu delsi nez dva (2) mésice,

c) opakované porusuje obecné zavazné predpisy tykajici se vefejného poradku nebo rozhodnuti organu
druzstva,

d) uziva druzstevni majetek tak, Ze druzstvu vznikla skoda, nebo trpi, aby se majetku takto uzivalo,

e) porusuje poradek vdomé, pravidla morélky a souZiti obc¢an(, zejména ustanoveni domovniho fadu,

nebo tak Cini jeho spolubydlici,

f) neplati ndjemné a Uhrady za sluzby spojené s bydlenim po dobu delsi nez tfi (3) mésice nebo je
takovou dobu v prodleni s placenim dalsi ¢astky (Castek) ulozené rozhodnutim ¢lenské schiize,

g) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany na druzstvu nebo na osobé,
kterd bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

Pfevod druZstevniho podilu

Pfevod druzstevniho podilu je mozny pouze na osobu, kterd splfiuje podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle
ZOK a téchto stanov. Clen druzstva miiZe prevést svij druistevni podil na jiného ¢lena nebo i na osobu, ktera
neni jeho ¢lenem.

Prevodce druzstevniho podilu ruc¢i za dluhy, které jsou s prevddénym druzstevnim podilem spojeny.
V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druZstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vici druzstvu, anebo nesplnéné
splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu, je povinen nabyvatel sjednat s druzstvem nejpozdéji
do 15ti dnl po dni nabyti pravnich ucinkl prevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zpUsob
a Ihaty splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti
¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjedndna z diivod( na strané nabyvatele, povaZuje se to za
divod pro vylouceni ¢lena.
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PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA

Prava ¢lena druZstva

Clen ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schize,

b) volit a byt volen do organ( druzstva,

c) podavat podnéty a navrhy éi stiznosti organtm druZstva a poZadovat zpravu o jejich vytizeni,

d) seznamit se pred konanim ¢lenské schize s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schizi,

e) podilet se na ¢innosti druzstva podle téchto stanov a podle usneseni orgdnd druzstva,

f) uplatnit pravo na namitky k ¢lenské schiizi a soudni ochranu proti rozhodnuti o vyloucéeni z druZstva,
g) podat navrh soudu na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je v rozporu s pravnimi

predpisy nebo se stanovami druzstva,

h) obracet se s navrhy a stiznostmi k prislusnym organim druzstva a byt informovan o jejich vyrizeni,
i) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenl podle ZOK a téchto stanov,
j) obdrZet na svou Zadost kopii zapisu z jedndani ¢lenské schlize. DruZstvo je opravnéno poZadovat po

¢lenovi uhrazeni Géelné vynaloZenych naklad( spojenych s pofizenim kopie zapisu.

Povinnosti ¢lena druZstva

Clen ma zejména tyto povinnosti:
a) dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zdkonem, stanovami a dodrZovat usneseni organ druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost k
dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zplsobem a ve lhitach podle smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy udajl také doloZit druzstvu kaZzdou zménu Gdaji evidovanych v seznamu
¢lenl bez zbyteéného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu veskeré
zmény podstatné pro prdva a povinnosti spojené s ¢lenstvim v druzstvu, véetné prav a povinnosti
plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu,

d) plnit svou uhrazovaci povinnost podle usneseni Clenské schlize pfijatého vsouladu s témito
stanovami.

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Zakladni ustanoveni

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu je, Ze

a) ¢len nebo jeho pravni predchidce se podilel na pofizeni bytu dalsim ¢lenskym vkladem zplsobem a
ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Pfi prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu vznikd clenovi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu vrozsahu, vjakém naleZzelo dosavadnimu clenovi, pokud bylo s ¢lenstvim dosavadniho
¢lena spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu.

Zanikem clenstvi v druzstvu zanikd také prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo najem
druzstevniho bytu. Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu nepouZziji.
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O obsazeni uvolnéného bytu nebo nebytového prostoru rozhoduje ¢lenska schize. Pfi svém rozhodovani
prihlizi zejména k potfebam a opravnénym zajmim c¢lena druzstva.

Smlouva o najmu druZstevniho bytu

Ndjemni smlouvou druistvo (pronajimatel) prenechava c¢lenovi nebo treti osobé (ndjemci), do uZivani
druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych potfeb ¢lenl jeho domacnosti a najemce se
zavazuje platit za to druzstvu najemné ve vysi uréené druzstvem.

Ndjemni smlouva se sjedndva pisemné.

Postup pfi stanoveni vySe ndjemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu s § 744 ZOK tak, Ze
najemci hradi vndjemném druzstvu pouze ucelné vynaloZzené ndklady vzniklé druistvu pfi spravé
druzstevnich bytd, véetné ndklad(l na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druZstevni
byty nachdzeji, a pfispévky na tvorbu dlouhodobé finanéni zalohy na opravy a investice tykajici se téchto
druzstevnich byt a domu.

V pfipadé zmény vyse ndjemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské schiize v souladu
se zplUsobem vypoctu najemného podle bodu 14.3, nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo druzstva oznamilo zménu ¢lenovi-ndjemci.

Zakladni prdva a povinnosti druZstva jako pronajimatele druzstevniho bytu

Druzstvo zejména

a) ma povinnost predat druzstevni byt ndjemci ve stavu zplsobilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu
najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani a udrzovat vdomé nalezity poradek obvykly podle
mistnich pomérd,

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v pfimérené dobé poté, co mu najemce
poskozeni nebo vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajisténi radné udrzby druzstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné uUpravy,
provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, je opravnéno druistvo po predchozim
pisemném ozndmeni ndjemci alespon 5 dni pfedem pozadovat, aby ndjemce umoznil za tim ucelem
vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béZnou udrzbu bytu,
ke které je povinen v rozsahu podle bodu 16.7 a 16.8, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim
upozornéni najemce na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od néj nahradu.

DruZzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméreny
velikosti bytu a nebrdni tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

Zakladni prava a povinnosti ¢lena jako ndjemce druistevniho bytu

Najemce druzstevniho bytu zejména
a) uziva druzstevni byt a spolecné prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s témito stanovami,

b) dba, aby v domé bylo vytvofeno prostredi, které umozniuje a zajistuje vykon prava najmu i ostatnim
najemclm, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvyklad pro chovani vdomé a pravidla stanovena
druZstvem pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd. Plati to rovnéz pro
¢leny ndjemcovy domdcnosti,

c) pfijme-li ndjemce nového Clena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez
zbyteéného odkladu druzstvu. Pokud to neudini ani do dvou (2) mésicl, jde o zdvainé poruseni
povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu.

d) provadi a hradi Udrzbu a opravy v byté v rozsahu ur¢eném podle bodem 16.7 a 16.8,
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e) zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o poskozeni
nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi druzstvu, ozndmi to ndjemce ihned druzstvu. Souc¢asné najemce
ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalsi
Skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynaloZenych néakladl, pokud poskozeni nebo vada nebyla
zpUsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umoini druzstvu provedeni praci k odstranéni
poskozeni nebo vady, jinak odpovida za skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poskozeni, které zpUsobil v byté, na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici v
jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi najemce druzstvu bez zbytecného
odkladu. Neodstrani-li druzstvo poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a fadné, mulze je
najemce odstranit a Zadat nahradu odlvodnénych néaklad(, popripadé slevu ndjemného, jestlize vady
nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li vSak ndajemce
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi radné péci zjistit,
nema pravo na Uhradu vynaloZenych nakladd,

h) po predchozi pisemné vyzvé umozni druzstvu nebo jim povérené osobé ptistup do bytu k zajisténi
radné udrzby, opray, revizi a kontrol bytu ptislusejicich druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy,
provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

i) po pfedchozim pisemném oznameni umozni druzstvu nebo jim povéfené osobé, aby zjistovaly
technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méridel (zafizeni pro méreni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz i odpocet namérenych hodnot; umozni také pristup
k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu.

j) radné, véas a predepsanym zplsobem platit ndjemné, zalohy na sluzby a nedoplatky z vyuctovani
sluZzeb. Neplaceni najemného a zéloh na sluzby po dobu delsi nez tfi (3) mésice se povaZzuje za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu.

Ndjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény, prestavby, ¢i ménit
konstrukci nebo charakter bytu apod., a to ani na své naklady, bez predchoziho pisemného souhlasu druzstva,
dale bez projednani podle stavebné pravnich predpisl, jinak by se jednalo o hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti vyplyvajicich z najmu druzstevniho bytu, pficemz by druistvo bylo oprdvnéno pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas
udélen, dojednd ndjemce s druistvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrZovany pfislusné pravni
predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uZivatelé bytl nad miru pfimérenou. DruZstvo je
opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiovat dodrzovani pravnich predpist.

NezpUsobi-li to zvySené zatiZeni pro byt, dim nebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li s tim pfedem
pisemné souhlas ¢lenska schiize, miZe ndjemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat;

Pokud vi ndjemce predem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva (2) mésice, i o tom, Ze byt bude po
tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas druZstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druZstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi;
nema-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou druistvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu.

DruZstevni byt nebo jeho ¢ast mizZe najemce prenechat jinému do podndjmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem druzstva. Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na dobu jednoho (1) roku ve vztahu ke konkrétni osobé
podndjemce s tim, Ze mlze byt po uplynuti této doby znovu udélen vidy opét na dobu nejdéle jednoho (1)
roku. Ndjemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodriovani viech predpis
tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, v€etné ustanoveni stanov druzistva upravujicich tyto zaleZitosti a
domovniho fadu s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti dd podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne
podnajem uplynutim tficeti (30) dnl ode dne doruceni vypovédi podndjemci. Po udéleni souhlasu
s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podndjemni smlouvy druzstvu. Pokud
najemce nezavaze podndjemce zplsobem uvedenym vtomto odstavci, ma druistvo pravo zrusit souhlas
s podndjmem a najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak by to bylo povaZovano za hrubé poruseni
¢lenskych povinnosti vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu.

Najemce je povinen plnit véas a Uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, oznamovat druzstvu pro
Ucely zdloh a rozuctovani sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v byté podle zvlastniho
zakona, chranit majetek druzstva, upozorniovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou
hrozit, dodrZovat pravidla pro uZivani bytu a spoleénych prostor, schvédlena clenskou schiizi nebo obsazena
v domovnim fadu.

Najemce je povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto
ustanoveni a pfipadného usneseni ¢lenské schlize. V tomto smyslu najemce zajistuje nebo provadi na své
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naklady v byté:

a) veskeré opravy a Udrzbu spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné naklad(l spojenych s opravami a
udrzbou veskerého vnitfniho vybaveni bytu popfipadé sjeho vyménou, véetné vstupnich dvefi a
zarubni, toto se tyka i vstupnich dveti a zarubni komor a jinych mistnosti a prostor umisténych mimo
byt,

b) veskeré opravy, Udrzbu, poptipadé vyménu vnitfnich rozvod( elektfiny od napojeni z hlavniho
rozvodu (v€. hlavniho jistice pro byt) ke spotfebi¢dm v byté, rozvodli vody od napojeni z hlavniho
rozvodu ke spotiebi¢lim v byté, odvodi odpadnich vod v byté az po pfipojeni k hlavnimu fadu v byté.

Za béiné opravy a béZznou Udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajistuje ndjemce, se nepovazuji opravy a
udrzba rozvod( plynu v byté (kromé pfipojeni spotrebice), které byly v byté umistény pri vzniku najmu,
opravy a udrzba rozvodu tepla, véetné rozvodl v byté, radidtord, véetné termostatickych ventill a zatizeni
slouziciho k rozuc¢tovani naklad( na topeni (pokud jde o centralni vytapéni, netyka se individualniho vytapéni
bytu), pfivodd spole¢né televizni antény do bytu, opravy a vymény domdcich telefon( a spoleénych rozvod( k
nim, opravy a ovérovani bytovych méri¢li vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté, opravy a vymény oken,
nebo vymeény jejich ¢asti, pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou byt urleny
v ,,Domovnim fadu”, schvaleném ¢lenskou schizi, ¢i v najemni smlouvé, zejména v pripadé, Ze se tykaji najmu
konkrétniho druistevniho bytu. Dnem schvaleni se domovni fad stdvd zdvaznym ve vztahu ke vSem
najemcdm, pricemzZ pro ¢leny druZstva-najemce se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych
s najmem druzstevniho bytu.

ORGANY DRUZSTVA

Zakladni ustanoveni

Organy druzstva jsou:

a) ¢lenska schize,
b) predstavenstvo,
C) kontrolni komise.

Clenska schiize

Clenska schiize je nejvy3sim organem druzstva.

Clenska schiize:

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zdkladé jiné pravni skute¢nosti,
b) voli a odvolava predsedu druzstva a ¢leny a ndhradniky kontrolni komise,

c) urcuje vysi odmény predsedy druzstva a kontrolni komise,

d) schvaluje pravidla pro rozuctovani nakladd na sluzby,

e) schvaluje domovni fad a dalsi interni predpisy druzstva,

f) schvaluje vysi pFispévkud ¢lend na ¢innost druZstva,

g) schvaluje fadnou, mimoradnou, mezitimni nebo konsolidovanou ucetni zavérku,
h) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni,

i) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

j) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty,

k) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

) rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplsobu pouZiti dalSich fondd,
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m) rozhoduje o preméné druzstva,

n) rozhoduje o vyznamnych majetkovych dispozicich a o pfevodu bytl do vlastnictvi ¢lend,

0) rozhoduje o otdzkach spojenych s ¢lenstvim v druzstvu a s ndjmem bytu a nebytovych prostor,
p) rozhoduje o zakladnich koncepénich otazkach druistva,

q) schvaluje smlouvu o dal$im c¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

r) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

s) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

1) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidac¢nim zlstatkem,

u) rozhoduje o pfijeti za ¢lena druzstva,

V) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeji plisobnosti.

Clenska schlize si maze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani o dalsich otazkach, které ZOK ani stanovy do
jeji plisobnosti nesvéruji; to neplati, pokud se jedna o zaleZitosti svéfené v ZOK do plsobnosti jiného organu
druistva.

Pfedstavenstvo svoldva clenskou schizi nejméné jednou za kazdé uUcetni obdobi a dale v pfipadech
uvedenych ve stanovach. Clenska schlze, na které se ma projednat fadna Gcetni zavérka, se musi konat
nejpozdéji do Sesti (6) mésicli po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné patnact (15) dnd prede dnem konani ¢lenské schlize uverejni pozvanku na internetovych
strankach druZstva a soucasné ji zasle ¢lenlm na adresu uvedenou vseznamu Clend. Uverejnénim se
povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach uverejnéna az do okamziku
konani ¢lenské schiize.

Predstavenstvo svola clenskou schizi, jestlize jej o to poZzadala kontrolni komise nebo alespori 10 % ¢len(
druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu (1/5) vSech hlas(.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vech ¢lentl druZstva majicich vétiinu véech
hlast, nevyZaduje-li zakon ucast ¢lent majicich vyssi pocet hlasa.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pritomnych ¢lent, nevyzaduje-li zdkon vyssi pocet hlasgi.
Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi jeden (1) hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.

Pfedstavenstvo mulZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskutecni zpisobem per rollam. V tomto
ptipadé se postupuje zplisobem upravenym v § 652 a nasl. ZOK.

Pfedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem druzstva. Za druzstvo jedna predstavenstvo navenek tak, Ze jedna
predseda nebo v jeho zastoupeni mistopredseda. Pisemné pravni jednani predstavenstva za druZstvo
podepisuje predseda spolu s mistopredsedou.

Pfedstavenstvu naleZi veSkerd plsobnost, kterou pravni predpisy nebo stanovy nesvéfuji do plsobnosti
¢lenské schlze. Predstavenstvo v ramci své plsobnosti fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o vsech zaleZitostech,
které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v plsobnosti jiného organu druzstva. Pfislusi mu
obchodni vedeni druzstva, plni usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu s pravnimi pfedpisy, zajistuje fadné
vedeni Ucetnictvi, projedndva vysledky hospodareni druzstva, pfijima k tomu pfislusna opatreni a predklada je
ke schvaleni ¢lenské schizi, predklada clenské schizi ke schvéleni Géetni zavérku a v souladu se stanovami
také navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za
Ucasti jejiho zastupce.

Pfedstavenstvo je povinno ¢leny druZstva bez zbytecného odkladu sezndmit se vSemi skuteCnosti, které
mohou mit zdvazné disledky v hospodareni nebo postaveni druZstva nebo jeho ¢lend.

Predstavenstvo ma 3 cleny a je voleno na funkéni obdobi 5 let. Funkce ¢lena predstavenstva zanikne po
uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vSem clenlim predstavenstva stejné, véetné téch clenl
predstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v priibéhu funkéniho obdobi.

Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob,
ani zprostfedkovévat obchody bytového druzstva pro jiného. Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva,
je povinen o skutecnostech uvedenych vtomto odstavci predem informovat ¢lenskou schlzi. Pokud je i po
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této informaci zvolen, ma se za to, ze uvedené Cinnosti nema zakdzany. Plati to obdobné i v pfipadé, ze
nékterou z uvedenych cinnosti zacne clen predstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu funkce clena
predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a ¢lenska schiize do jednoho mésice od tohoto
oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.

Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a jednoho mistopredsedu, pokud si ¢lenska schize svym
usnesenim nevyhradi volbu predsedy, popfipadé i mistopredsedy do své plsobnosti. Voli-li tyto funkcionare
(pfedsedu, pripadné i mistopredsedu) pfimo clenskd chlze, pak se zvolenim do funkce predsedy
(mistopredsedy) stavaji cleny zvoleného predstavenstva.

Predstavenstvo se schdazi podle potreby, zpravidla jednou za 3 mésice.

Schlze predstavenstva svoldva predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopredseda, zpravidla s pofadem
jednani odpovidajicim planu prace predstavenstva na pfislusné obdobi. Svolavd je pisemnou pozvankou,
zaslanou vSem clenlm predstavenstva alespon 7 dni pred konanim schiize popfipadé elektronickou postou,
pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy viech svych ¢lenl nebo je termin uréen v zapise minulé schiize. V
pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se
prikladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vsech
¢lend predstavenstva lze projednat pisemné podklady predloZené teprve pfi zahajeni schlize predstavenstva.

Usneseni predstavenstva lze rovnéz prijmout hlasovanim uskuteénénym i mimo zasedani v pisemné formé
nebo s vyuZitim technickych prostfedkll, pokud ustavujici schlze predstavenstva schvdlila pravidla pro takové
rozhodovani. Tento zpUsob rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém pfipadé pouZit jediné v pripadé, Ze s nim
projevi pisemné nebo s vyuzitim technickych prostredk( souhlas vSichni ¢lenové predstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vsech svych ¢lent. KaZzdy ¢len predstavenstva ma 1 hlas.

O prabéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se potizuje zapis, ktery odsouhlasi vsichni
zucastnéni.

Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a fidi b&Znou ¢innost
bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této ¢innosti mistopredseda.

Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, s tim, ze datum vzniku funkce
novych ¢lenl urdi ¢lenska schiize.

V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce v
pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva v poradi uréeném pfi
zvoleni téchto nahradnikl. Nejsou-li zvoleni nahradnici, mlZe predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lent
nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do p¥isti ¢lenské schiize. Zvoleny
nahradnik nebo kooptovany ¢len predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva, ma
véechna prdva a povinnosti fadné zvoleného ¢lena predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni,

Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem druZstva. Kontroluje vesSkerou ¢innost druzstva a projedndva
stiznosti jeho ¢lend a miZe pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodarni druzstva.

Kontrolni komise ma tfi (3) cleny.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu a mistopfedsedu.

Kontrolni komise se schazi podle potreby, nejméné jednou za rok. Pfedseda svolava, organizuje a fidi jednani
kontrolni komise. Podklady pro jedndni schlize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach
nebo kontroldch a navrhy na napravna opatieni pfipravuji a predkladaji povéreni ¢lenové komise predsedovi
kontrolni komise véas pfed jedndnim kontrolni komise.

Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vsech svych clen(.

nového Clena kontrolni komise. V pfipadé, Ze pocet clenli kontrolni komise neklesl pod polovinu, mulze
kontrolni komise jmenovat nahradniho ¢lena do pfisti ¢lenské schiize.
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HOSPODARENI DRUZSTVA

Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti naklad( druZstva jsou zejména clenské vklady, vynosy z ndjemného bytl a nebytovych prostor,
ostatni vynosy a prijaté zalohy na sluzby.

Dlouhodoba zdloha na opravy a investice

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi ptispévky z ndjemného.

Zaloha se pouzivd na financovani oprav, udrzby, pripadné dalSich provoznich nakladd ana financovani
investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi pozemku
souvisejiciho s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku slouZiciho k uspokojovani bytovych potreb ¢lend.

ZpUsob tvorby a poutZiti zalohy urci ¢lenska schlize. Zalohu nebo jeji ¢ast Ize najemci vrétit, rozhodne-li o tom
Clenska schize.

Fondy

DruZstvo vytvari nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pred 1.1.2014 podle obchodniho zakoniku,
a to do vyse 25.000,- K¢. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku druzstva. Pouziva se na Uhradu ztraty druZstva.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

DruZstvo muze vytvaret i dalsi fondy podle svych potfeb. Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fond(
urcuje ¢lenska schize.

Omezeni hospodareni bytového druistva

Zisk druZstva mlze byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potreb ¢lenl a k dalSimu rozvoji druzstva pfi
uspokojovani téchto bytovych potreb.

DruZstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druizstevnim bytim nebo budovdm s druZstevnimi byty nebo
pozemkdm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami prevodu predem souhlasi
vsichni ¢lenové druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byt(, a vsichni ¢lenové druzstva, ktefi maji
podle stanov pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi byty nebo pozemky
jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaZe stim predem souhlasi alespori dvé tretiny (2/3) clend
druZstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytd.

Uhrazovaci povinnost élent

Clenska schize maze uloZit ¢lendm druistva povinnost prispét na Ghradu ztraty druistva. Uhrazovaci
povinnost je stejna pro vSechny ¢leny a jeji vyse €ini nejvysSe ¢astku rovnajici se zakladnimu ¢lenskému vkladu.
Uhrazovaci povinnost lIze ulozit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova
vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho clenstvi v druzstvu dosdhne vysi zakladniho ¢lenského
vkladu.
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VYPORADACI PODIL A ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA

Vyporadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi za trvani druzstva

Zanikem clenstvi v druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.

Vyporadaci podil se rovna vysi spIlnéného zakladniho ¢lenského vkladu a splnéného dalsiho clenského vkladu
(i vice dalsich ¢lenskych vkladd), neni-li dale stanoveno jinak.

Pfi zaniku ¢lenstvi ¢lena druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni cenu prevodu
byl zapocten jeho splnény dalsi ¢lensky vklad, jimZ se podilel on nebo jeho pravni predchidce na pofizeni
druzstevniho bytu, pfevedeného do vlastnictvi, rovna se vyporadaci podil splacenému zdkladnimu ¢lenskému
vkladu. Plati to také v pripadé prevodu vice predmétl najmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho
dalsich ¢lenskych vklad(. Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni druZstevniho bytu také zakladnim clenskym
vkladem, ktery byl rovnéz zapocten na kupni cenu prevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.

Podilel-li se v pripadé podle bodu 26.3 ¢len na zakladnim kapitalu vice dalsimi ¢lenskymi vklady, které nebyly
spojeny s predméty najmu, jichZz byl najemcem a které mu byly prevedeny do vlastnictvi, zapocitava se na
vyporadaci podil kazdy z téchto dalsich ¢lenskych vkladd.

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi (3) mésicl od projednani radné Gcetni zavérky za
rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud byl ¢len vyloucen, pocita se lh(ta az ode
dne marného uplynuti Ihity pro podani ndvrhu na prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v némiz
nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni
skonceno.

Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim t¥i (3)
mésicl ode dne vyklizeni druZstevniho bytu nebo ve Ih(té podle bodu 26.5 véta prvni, a to tim dnem, ktery
nastane pozdéji.

Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pfi vyplaté zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu.

Zruseni a zanik druZstva

DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z dalsich divodud stanovenych
zakonem. O dobrovolném zruseni druzZstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Pro zruseni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZze celé jeho jméni nabyva prdvni nastupce. Zrusuje-li se
druistvo pfi preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény.

Podil ¢lena na likvidaénim zUstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvidaénim zUstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech ¢len( uspokojit zcela, uspokoji se pomérné.
Pokud po uspokojeni prav viech ¢lend ohledné podilu na likvida¢nim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidaéniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Druzstvo zanika vymazem z vetejného rejstriku.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Spolec¢na ustanoveni

Druzstvo dorucuje svym ¢lenm pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zplisobem, a to na adresu,
kterou Clen sdélil. Pokud je ¢len druzstva ndjemcem druzstevniho bytu ¢i vlastnikem byvalého druzstevniho
bytu, povaZzuje se adresa tohoto bytu za adresu ¢lena, i kdyz se v ném ¢len nezdrzuje, pokud ¢len druzstvu
pisemné neozndmi adresu jinou.

Povinnost druzstva dorudit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, pokud druzstvo pfeda pisemnost
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posté v radném terminu. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jestlize je pisemnost dorucena predstavenstvem
druZstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo pisemnost odmitne prevzit.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pri dorudovani pisemnosti predstavenstvem druzstva, jakmile Clen jeji pfevzeti pisemné potvrdi,

b) pri dorucovéni postou, pokud druistvo predd pisemnost posté viadném terminu. Uinky doruéeni
nastanou i tehdy, jestliZe poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a clen svym jednanim
doruceni zmatil, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl.

Zavérecna ustanoveni

Dnem nabyti Ucinnosti téchto stanov pozbyvaji ucinnosti dosavadni stanovy druZstva a ustanoveni vnitinich
predpistl druZstva, kterd jsou v rozporu s témito stanovami.

Témito stanovami se fidi prava a povinnosti druzstva a ¢lenl druZstva ode dne nabyti G¢innosti téchto stanov.

Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se druzstvo podfizuje ZOK jako celku podle § 777
odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapi$e druZstvo do obchodniho rejstiiku.

Tam, kde stanovy pouZivaji zkratku ,ZOK“ je tim myslen zdkon ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
korporacich, v platném znéni, a zkratku ,,NOZ“, zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik, v platném znéni.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schlze druistva dne [bude doplnéno] jako zmény
dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a U¢innosti dnem schvaleni.



